OPCINA KOLAN - PRIJEDLOG PRERASPODJELE ZONA UGOSTITELJSKO — TURISTICKE |
SPORTSKO — REKREACIJSKE NAMJENE

UvoD

Upravni odjel za prostorno uredenje, zastitu okoliSa i komunalne poslove Zadarske zupanije uputio je
poziv za dostavu zahtjeva za izradu VIIl. Izmjena i dopuna Prostornog plana Zadarske zupanije (KLASA: 350-
02/18-01/2, URBROJ: 2198/1-07/1-19-64 od 9. travnja 2019. god.).

Tijekom zaprimanja inicijativa za Izmjene i dopune Prostornog plana Zadarske zupanije, Zavod za
prostorno uredenje Zadarske zupanije uputio je poziv na dopunu kojom, izmedu ostalog, trazi jasno odredenje
Jedinica lokalne samouprave da planiranjem nove zone odnosno ukidanjem postojece (ili njenog dijela), ne
nastaju Stete na evidentnim teretima i/ili eventualnim postupcima evidentiranja koji su u tijeku, a vezanim za
zemljiSte koje se ovim izmjenama dopunama namjerava prenamijeniti.

Slijedom toga, Opcéina Kolan uputila je javni poziv vlasnicima €estica koje su planirane za prenamjenu,
ukidanje, odnosno novu zonu, da se odazovu na javnu tribinu, organiziranu s ciljem pojasnjenja razloga i nacdina
preraspodjele pojedinh gradevinskih podrugja.

Nakon odrzane javne tribine, vlasnici zemlji$ta su pozvani da se, zakljuéno s 31. 12. 2019. izjasne jesu
li suglasni ili ne s predlozenim prenamjenama, te da se u okviru zadanih smjernicaizjasne o eventualnim novim
prijedlozima. (po odobrenju Upravnogq odjela za prostorno uredenje, zastitu okoliSa i komunalne poslove
Zadarske zupanije rok za dostavu prijedloga produzen je do kraja veljace 20209.)

Ukupno je zaprimljeno 32 ocitovanja vlasnika od kojih su svi usvojeni, s izuzetkom Cestica koje su
svojom povrsinom premale da bi egzistirale unutar podrucja za koje se veéina vlasnika okolnih ¢estica izjasnila
za ukidanje zone.

Obzirom na sve gore navedeno, ovim putem dostavljamo novu Inicijativu u smislu grafi€kih i tabliénih
prikaza preraspodjela zona za koje se trazi preraspodjela. Kao prilog ovom dopisu, prilazemo dwg svih zona za
koje se trazi preraspodjela, poslan elektroni¢kim putem na adresu

ZONE UGOSTITELJSKO-TURISTICKE i SPORTSKO -REKREACIJSKE NAMJENE

Sukladno vazeéem Prostornom planu Zadarske Zupanije (Sluzbeni glasnik zadarske zupanije br. 02/01, 06/04,
02/05, 17/06, 03/10, 15/14, 14/15)(u daljnjem tekstu: Plan) Opc¢ina Kolan ima definiranih 22 ha postojec¢ih i 70 ha
planiranih zona ugostiteljsko-turisticke namjene, te 25 ha sportsko — rekreacijske namjene na lokaciji MiSnjak.

Smijernicama Odluke o izradi VIII. Izmjena i dopuna Prostornog plana Zadarske Zupanije (SluZbeni glasnik
Zadarske Zupanije 6/19) naglaseno je da je jedina mogucnost planiranja novih gradevinskih podrudja izvan naselja -
ukidanje planom odredenih zona (u cijelosti ili dijelom) i/ili premjeStanje na nove lokacije, uz obvezu obrazlozenja o
razlozima. Sukladno navedenim smjernicama predlazemo da se VIII. Izmjenama i dopunama Prostornog plana
Zadarske zupanije zone ugostiteljsko — turistiCke i sportsko - rekreacijske hamjene unutar Opéine Kolan preraspodijele
sukladno grafi¢kim prikazima u nastavku ovog dopisa.

U grafickim prikazima, navedene povrSine i planirana namjena dani su samo nacelno, uvazavajuci vazec¢u zakonsku i
prostorno-plansku regulativu. Detaljna pozicija u prostoru i razgrani¢enja namjena unutar zona definirat ¢e se planovima
nizeg reda, sukladno vazecoj zakonskoj i prostorno-planskoj regulativi.

Tijekom godina, a od donosenja prethodnih izmjena i dopuna vaZeéeg Zupanijskog plana, u prostoru se
provodila tzv. ,legalizacija“ bespravno izgradenih zgrada (temeljem Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim
zgradama, NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19).

Unutar provedbe navedenog Zakona u Opcini Kolan ozakonjeno je viSe zgrada u skladu s namjenom za koju
se zgrade koriste - ugostiteljsko-turisticka namjena.

Iz tog razloga potrebno je azurirati tablicu postoje¢ih zona ugostiteljsko turisticke namjene i dopuniti ju onim
zonama koje sukladno dobivenim RjeSenjima o izvedenom stanju posluju kao gospodarski subjekti, ugostiteljsko —
turisticke namjene. Time bi se takvim zonama omogucila rekonstrukcija i dogradnja u skladu sa zakonskim propisima i
pravilnicima, te osigurao visi standard usluge.

Sukladno svemu navedenom izmjenama i dopunama Zupanijskog plana predlaZe se definirati postojeée zone
ugostiteljsko — turisticke namjene na sljedec¢i nacin:



LOKACIJA SOLINICE

e Lokacija Solinice koja je vazeéim Zupanijskim planom povrsine 10 ha i kapaciteta 1000 lezajeva — na
trazenje dijela vlasnika djelomi¢no se ukida (u povrsini od cca 2,3 ha).
Temeljem pisma namjere upuéenog Opcini, a kojim se obrazlaze program i definira koncept koriStenja prostora uz
ekonomsku opravdanost projekta predlaze se proSirenje navedene lokacije. Na taj nacin formiraju se 3 nove zone:
Solinice 1, povrSine 2 ha i kapaciteta 200 lezajeva, Solinice 2 ,povrSine 5 ha i kapaciteta 500 lezajeva, te Solinice 3,
povrsSine 2 ha i kapaciteta 200 lezajeva. Namjena navedenih zona je ugostiteljsko turisticka — T3 kamp.
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LOKACIJA MISNJAK

Postoje¢a zona sportsko — rekreacijske namjene zadrzava se u svojoj povrsini, osim dvije lokacije za koje se planiraju
zone ugostiteljsko — turistitke namjene, ukupone povrSine 2,4 ha, uz obrazlozenja:
1. Nova lokacija 4. MiSnjak - istok — unutar postojeée zone sportsko — rekreacijske namjene, na povrsini
0.5 ha, temeljem RjeSenja o izvedenom stanju posluje kamp. Na postoje¢i kamp nadovezuje se
povrsina sukladno zaprimljenoj inicijativi, tako da njena ukupna povrsina iznosi 1,4 ha i ukupnog je
kapaciteta 150 lezajeva.
2. Sukladno zaprimljenom pismu namijere vlasnika Cestice planira se nova zona 4.a MiSnjak — zapad,
povrsine 1,0 ha i kapaciteta 120 lezajeva.

Izgradnja unutar sportsko rekreacijske namjene i dodatno definiranje pojedinih sportskih i rekreacijskih, te pratecih
sadrzaja definirat ¢e se planom nizeg reda — Prostornim planom uredenja Op¢ine.

Ovim izmjenama i dopunama Zupanijskog plana predlazemo da se unutar sportsko — rekreacijske zone Misnjak, ukoliko
za to postoje uvjeti, omoguci planiranje smjestajnih kapaciteta kao pratec¢ih sadrzaja sporta. Kriteriji koji bi se pri tome
trebali zadovoljiti bili bi: obaveza izvedbe sportskih sadrzaja prije ili paralelno s izgradnjom pratecih sadrzaja, minimalna
povrsina Cestice 5000 m2 (ako ima smjestaj), kig 0,1, katnost: prizemlje (max. 5m), maksimalni kapacitet 30 lezajeva.
Mikrolokacije unutar kojih se mogu graditi takvi smjestajni kapaciteti odreduje se UrbanistiCkim planom uredenja, a cijelu
zonu obavezno izvesti kao jedinstveni UPU, bez smanjenog obuhvata.
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LOKACIJA KATARELAC

1. Nova lokacija Katarelac 1 — unutar postojece sportsko — rekreacijske zone Katarelac (R5, R7), na
povrsini 5.3 ha, temeljem RjeSenja o izvedenom stanju posluje kamp. Predmetni kamp je visoko kategoriziran (4+%).
Kapacitet kampa iznosi 635 lezajeva.

Obzirom da se nalazi unutar vazeceg UrbanistiCkog plana uredenja sportsko rekreacijske zone Katarelac (R5, R7)
(Sluzbeni glasnik Zadarske zupanije 8/13), &ija namjena nije u skladu s predlozenom, Op¢ina Kolan ce, u dijelu za koji
se predlaze formiranje zone ugostiteljsko turisticke namjene, vazeéi UPU staviti van snage.

2. Sukladno zaprimljenom pismu namjere, neposredno uz postojeéi kamp na lokaciji Katarelac 1 predlaze
se formiranje nove zone ugostiteljsko — turisticke namjene — T2, T3, Katarelac 2, povrSine 5.5 ha, kapaciteta 960
lezajeva. Uz planiranu zonu ugostiteljsko — turistiCke namjene predlaze se formiranje zone sportsko rekreacijske
namjene — R6 (unutar koje je dozvoljeno gradenje otvorenih sportskih terena i bazena, sa i bez gledaliSta, s prate¢im
sadrzajima), a koja bi s planiranom zonom Katarelac 2 Cinila jedinstvenu funkcionalnu cjelinu.

obuhvat UPU sportsko-rekreacijske zone Katarelac
(SluZbeni glasnik Zadarske Zupanije 8/13)
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LOKACIJA MANDRE ZAPAD

3. Prostorna pozicija obuhvata ove lokacije u vazeéem Prostornom planu uredenja Opcine Kolan
postavljena je na nacin da je Sirenje naselja Mandre u buduénosti, potpuno zaustavljeno. Stoga je dio koji se nalazi u
zaledu postojeceg naselja planiran za ukidanje (u povrSini 11 ha). Preostali dio povrsine je 31.5 ha, kapaciteta 2500
lezajeva i zadrzava namjenu T2,T3.
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LOKACIJA MANDRE ISTOK

4. Planom definirana planirana zona ugostiteljsko-turisticke namjene Mandre istok (T2, T3) tijekom
vremena dozivjela je najve¢u devastaciju prostora bespravnom izgradnjom, te je Opc¢ina Kolan, analizom prostora
donijela odluku da dio zone, koji se koristi sukladno namjeni, te za koji postoji inicijativa vlasnika za izgradnjom sukladno
namjeni, zadrzi, a preostali dio ukine zbog nemogucnosti realizacije unutar Zakonskih okvira (postoje¢a parcelacija
zemljista i vlasnicka struktura na ¢esticama znatno manjim od zakonskog minimuma).

Sukladno odrzanoj tribini, te nakon isteka roka unutar kojeg su se zaprimale sugestije i inicijative vlasnika zemljiSta, dio
zone koji se ukida povrsine je 6 ha, a preostali dio povrSine 23 ha, kapaciteta je 1800 lezajeva, a namjena T2, T3,
zadrzava se.
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LOKACIJA GIRENICA

5. Sukladno zaprimljenom pismu namjere, na lokaciji u uvali Girenica, predlaze se formiranje nove zone
ugostiteljsko — turisticke namjene. PovrSina zone iznosi 2.8 ha, kapaciteta 280 lezajeva, namjene T2, T3.
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6. Nova lokacija zone sportsko — rekreacijske namjene na ulazu u naselje Mandre, na povrsini 2.0 ha, za
planiranje sportskih sadrZaja za potrebe naselja Mandre. Izgradnja unutar sportsko rekreacijske namjene i dodatno

definiranje pojedinih sportskih i rekreacijskih, te prate¢ih sadrzaja definirat ¢e se planom nizeg reda — Prostornim planom
uredenja Opcine.

povriina - 2.0 ha



OSTALO

7. Preostale zone oznadene u vazeéem Zupanijskom planu zadrzavaju se povr$inom, kapacitetom i
namjenom, osim za lokaciju Prnjica, za koju se predlaze promjena namjene — uz dosad planiranu namjenu T3, dodaje
se namjena T1. Planira se poveéanje kapaciteta za postoje¢e zone Cista i Prnjica, na prosjeénu gustoéu 90 leZajeva po
ha.

8. Potrebno je odredbama Zupanijskog plana omoguditi uredenje zona ugostiteljsko — turisticke namjene
temeljem obvezne izrade Urbanisti¢ckog plana uredenja smanjenog obuhvata, u odnosu na cjelokupnu planiranu zonu.
Sve sukladno ¢lanku 89., stavku 2, Zakona o prostornom uredenju. Kako bi se izbjeglo ,usitnjavanje” planiranih zona
velikim brojem UPU-a dodatno propisati da takav smanjeni obuhvat mora predstavljati smislenu prostorno- plansku
cjelinu, osobito u dijelu infrastrukturne i prometne dostupnosti.

9. Unutar planirane sportsko — rekreacijske zone Minjak, ukoliko za to postoje uvjeti, molimo omoguciti
planiranje smjestajnih kapaciteta kao prate¢ih sadrzaja sporta. Kriteriji koji bi se pri tome trebali zadovoljiti bili bi:
obaveza izvedbe sportskih sadrzaja prije ili paralelno s izgradnjom pratecih sadrzaja, minimalna povrsina ¢estice 5000
m2 (ako ima smjestaj), kig 0,1, katnost: prizemlje (max. 5m), maksimalni kapacitet (neovisno o povrsini Cestice) 30
lezajeva.

Mikrolokacije unutar kojih se mogu graditi takvi smjestajni kapaciteti odreduje se UrbanistiCkim planom uredenja, a cijelu
zonu obavezno izvesti kao jedinstveni UPU, bez smanjenog obuhvata.



OBRAZLOZENJE DRUSTVENO-EKONOMSKE OPRAVDANOSTI ULAGANJA
- OPCENITO

Turizam je, bez sumnje, znacajan izvozni proizvod te generator zaposljavanija, a koji u svojoj realizaciji zadire ne samo
u ekonomski, ve¢ i u ekoloski, socijalni i kulturni aspekt zZivota, s neprocjenjivom vaznoS¢u za razvitak gospodarstva.
Otok Pag je povrsinom peti najveci otok u Jadranskome moru, ali je duljinom obale najrazvedeniji otok Jadrana.
Planiranjem i realizacijom zona ugostiteljsko-turisticke namjene osigurat ¢e se pozitivni financijski uc¢inci na drzavni
prora¢un, odnosno na proracun Opcine Kolan, kao jedinice lokalne samouprave. Platit ¢e se komunalni doprinosi,
koncesijske naknade, porez na dobit, porez na dohodak i doprinosi vezani uz place djelatnika, te porez na dodanu
vrijednost.

Odredivanjem visokih kategorija za smjestajne gradevine unutar zona (4* i viSe), definira se visoka cijena investicije za
svaku pojedinu zonu, €ime se ujedno opravdava planiranje prostora (koji je trenutno uglavnom unutar poljoprivrednih
povrsina - ostala tla) za navedenu namjenu.

Unutar planiranih zona, po njihovoj izgradniji, zaposljavat ¢e se lokalno stanovnistvo.

Znacajan pozitivan utjecaj osjetit ¢e i lokalna poljoprivredna proizvodnja, jer ¢e se ostvariti uvjeti za izravnu distribuciju
poljoprivrednih proizvoda korisnicima zona.

Planirani opseg zaposlenih unutar zona, sukladno inicijativama vlasnika &estica iznosio bi prosje¢no 30 - 50
djelatnika/ha, ovisno o postignutoj kategoriji smjestajne gradevine. Dio navedenih djelatnika bio bi stalno zaposlen, dok
bi preostali dio Cinili sezonski zaposleni djelatnici.

Ulaganje u turistiCku djelatnost predstavlja drustveno-ekonomski pogodan oblik ulaganja, jer se njenim obavljanjem
minimalno zagaduje okoli$, a drustveno je korisna jer zapo$ljava djelatnike i osigurava prihode lokalnoj i Siroj drustvenoj
zajednici.

- KONCEPCIJA PROSTORNOG UREDENJA OPCINE KOLAN

Koncepcija raspodijele zona ugostiteljsko — turisticke namjene unutar Op¢ine Kolan prikazana je na grafi¢kim prilozima
ovog dopisa, a dodatno se prikazuje i tabli€nim prikazima, s jasno izkazanim povrdinama, kapacitetima i namjenama.

10. TABLICNI PRIKAZ POSTOJECIH ZONA UGOSTITELIJSKO-TURISTICKE NAMJENE

naselje lokacija vrsta Povrsina (ha) kapacitet
Kolan Cista T2,T3 5,00 450
Kolan Prnjica T1,T3 5,00 450
Kolan Uvala Rogoza T3 2,00 100
Mandre Solinice 1 T3 2,00 200

Ukupna povrsina postojecih zona iznosi 14.00 ha. Prosje€na gustoca planiranih zona iznosi 85 leZajeva/ha.

11. TABLICNI PRIKAZ PLANIRANIH ZONA UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE

naselje lokacija vrsta Povrsina (ha) kapacitet
Kolan Katarelac 1 T3 5,30 630
Kolan Katarelac 2 T2,T3 8,00 960
Mandre Girenica T2,T3 2,80 330
Mandre Midnjak istok T2,T3 1,40 150
Mandre Mi&njak zapad T3 1,00 120
Mandre zapad T2,T3 31,50 2500
Mandre istok T2,T3 23,00 1800
Mandre Lojkova punta T3 2,00 200
Mandre Solinice 2 T3 5,00 500
Mandre Solinice 3 T3 2,00 200

Ukupna povrsina planiranih zona iznosi 82.00 ha. Prosje¢na gustoc¢a planiranih zona iznosi 90 leZzajeva/ha.




- OPCA NACELA PROSTORNOG PLANIRANJA ZONA - SMJERNICE ZA IZRADU PLANOVA NIZEG REDA
(PPUO | UPU)

Prilikom planiranja pojedinih namjena unutar planiranih zona ugostiteljsko turisticke namjene vodilo se raéuna o
postoje¢im smjestajnim kapacitetima Opcéine, te razini njihove usluge. Takoder razmatrane su buducée potrebe za
smjestajnim kapacitetima, sukladno trenutnim zahtjevima trzista.

Tako se unutar predmetnih planiranih zona namjena planira podijeliti na sljedece vrste turistickog smjestaja:

- hotel - T1

- turisti¢ko naselje — T2

- kamp — T3.

Planirani smjestajni kapaciteti moraju se planirati minimalno kao 4*.

Preporuceni omjer navedenih vrsta smjestajnih jedinica planirati u odnosu: hotel/turisticko naselje 30-40%, kamp 60-
70%.

Unutar obuhvata svih planiranih zona planira se i uredenje morske plaze (R3), njenog kopnenog i morskog dijela, te se
u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju, kao jedinstvena prostorna i funkcionalna cjelina zone
ugostiteljsko turisticke namjene planira izvesti i priveziste, isklju€ivo za korisnike planirane zone.

Za svaku zonu potrebno je osigurati prometnu i komunalnu dostupnost, te su sve zone iz tog razloga planirane uz
postojece pristupne puteve ili u njihovoj neposrednoj blizini.

Prostornim planom uredenja Opc¢ine planirat ¢e se pristupne prometnice do svake pojedine zone u profilu koji
zadovoljava potrebe prometnog opterec¢enja, te omogucava izgradnju cjelokupne potrebne infrastrukture.

S postovanjem,

nacelnik

Marin Pernjak



