IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA “MANDRE” (UPU 3)
Il. ODREDBE ZA PROVEDBU

Na temelju ¢lanaka 86., 89. i 113. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“ broj
153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23), te ¢lanka 28. Statuta Opcine Kolan (,Sluzbeni
glasnik Opcine Kolan® broj 5/18) i Odluke o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja naselja Mandre (UPU 3) (,Sluzbeni glasnik Op¢ine Kolan® broj 18/2020), Opc¢insko
vije¢e Opcéine Kolan na svojoj _. sjednici odrzanoj _. . godine donosi:

ODLUKU
o donosenju Izmjena i dopuna
Urbanisti€kog plana uredenja naselja Mandre (UPU 3)

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Donosi se Odluka o dono3enju Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja
Mandre (UPU 3) (,Sluzbeni glasnik Zadarske zupanije® broj 17/2008), u daljnjem tekstu: Odluka.

Clanak 2.
Elaborat 1zmjena i dopuna UrbanistiCkog plana uredenja naselja Mandre (UPU 3), u daljnjem
tekstu ID UPU-a naselja Mandre (UPU 3), izradila je tvrtka zona kvadrat d.o.0. iz Zagreba.

Clanak 3.
Elaborat ID UPU-a naselja Mandre (UPU 3) sadrzi op¢e priloge, tekstualni dio i graficki dio.

Opéi prilozi sadrZze obrazac prostornog plana s podacima o nositelju izrade i podatke o
izradivacu.

Tekstualni dio sadrzi Odluku o donoSenju Izmjena i dopuna UrbanistiCkog plana uredenja
naselja Mandre (UPU 3).

Graficki dio sadrzi kartografske prikaze:

1. Koristenje i namjena povrsina MJ. 1:2000
2. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza
2.a. Prometna i ulicna mreza MJ. 1:2000
2.b. Energetska i telekomunikacijska mreza MJ. 1:2000
2.c. Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda MJ. 1:2000
3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina
3.a. Uvjeti koristenja MJ. 1:2000
3.b. Oblici koristenja MJ. 1:2000
4. Uvjeti gradnje gradevina MJ. 1:2000
Clanak 4.

Tekstualni i graficki dio ID UPU-a naselja Mandre (UPU 3) izradeni su prema Pravilniku o
sadrZaju, mijerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04, 163/04, 9/11).
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Clanak 5.
Naslov ,0. Pojmovnik® ispred ¢lanka 1. i pripadajuci tekst se brise.

Clanak 6.
Clanak 1. mijenja se i glasi:
» (1) Namjena prostora definirana je na kartografskim prikazima prema kojima se, zajedno s
tekstualnim dijelom, utvrduje detaljna namjena povrSina odnosno razgrani¢enje u pogledu
namjene povrsina za pojedine gradevne Cestice na podrucju obuhvata Plana.*

Clanak 7.
Naslov: ,1.2. Razgrani¢avanje povrsina javnih i drugih namjena“ ispred Clanka 2. se briSe.

Clanak 8.
Clanak 2. mijenja se i glasi:
» (1) Osnovna namjena i nacin koriStenja prostora te razgraniCenje, razmjestaj i veli¢ina
pojedinih povrSina prikazani su na kartografskom prikazu br. 1 ,KoriStenje i namjena
povrsina®“ u mjerilu 1:2000.
(2) Povrsine za razvoj i uredenje unutar obuhvata Plana razgraniCene su kao:
- MjeSovita namjena - pretezito stambena (M1)
- Javna i drustvena namjena (D)
- Gospodarska namjena (K1 - preteZito usluzna, K2 - pretezito trgovacka)
- Sportsko - rekreacijska namjena (R3 - uredena morska plaza, kopneni i morski dio)
- Javne zelene povrsine (Z1 - javni park, Z2 - igraliste)
- Zastitne zelene povrsine (Z - Suma)
- PovrsSine infrastrukturnih sustava (1S)
- Morska luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja.
(2) Kod prijenosa granica razgrani¢enja pojedinih namjena iz prethodnog stavka iz kartografskih
prikaza u mjerilu 1:2000 na podloge u veéim mjerilima dozvoljena su odstupanja od grafi¢kih
dijelova Plana u mjeri koja se moze iskazati kao neto¢nost geodetskih podloga.*

Clanak 9.
Ispred Clanka 3. dodaje se naslov: ,MjeSovita namjena — pretezito stambena“

Clanak 10.
Clanak 3. mijenja se i glasi:
» (1) PovrSine mjeSovite namjene — pretezito stambena oznacene su na kartografskom prikazu
1. Koridtenje i namjena povrSina oznakom M1. Uz osnovnu stambenu namjenu, u svim zonama
M1 Planom se omoguéuje smjestaj prateéih namjena, koje ne zahtijevaju posebne zone i ne
utjeCu negativno na kvalitetu zivota u naselju.
(2) Prate¢e namjene iz prethodnog stavka su tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i
eksplozija, a iste su:
1. gospodarske:
emanji proizvodni pogoni s tihim i Cdistim tehnoloSkim postupcima
(prehrambena proizvodnja paskog sira, ulja, vina i dr.),
oCisti i tihi obrt i djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozija,
eposlovni, uredski, trgovacki,
eturistiCki (tradicijski i ruralni turizam, pansioni i mali hoteli u sklopu
obiteljskog poduzetnistva),
eugostiteljski,
eservisno - zanatski, usluzni i slicni sadrZaji kompatibilni stambenoj
namjeni,
2. javne i drustvene:
eobrazovni (Skolski, predSkolski, edukativni te€ajevi i sl.),

2

KONACNI PRIJEDLOG PLANA, ozujak 2025. zonakvadrat d.o.o.



IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA “MANDRE” (UPU 3)

Il. ODREDBE ZA PROVEDBU

supravni (uredi, op¢inska uprava, posta, vatrogasni dom udruge, drustva,
poslovnice i sl.),
ezdravstveni (privatne ambulante, terapeutski centri, veterinarska stanica i
sl.),
esocijalni (staracki dom, vile za starije osobe, privatni domovi za starije i
nemocne, stanovanje za socijalno ugrozene, ljekarna),
ekulturni (kulturno - umjetniCke radionice, izloZbeno galerijski prostori,
dom kulture, kino, muzej),
esportsko - rekreacijski (otvorena i zatvorena Sportska igralista s prate¢im
pomocnim prostorima i trgovacko - ugostiteljskim sadrzajima);
evjerski (crkva, zupni dvor).
(3) Pratecéi sadrzaji (gospodarski, javni i drustveni) koji su navedeni u prethodnom stavku, mogu
se smjestiti na gradevnoj Cestici stambene namjene (u sklopu stambene gradevine ili u pratecoj
gradevini) te na zasebnoj gradevnoj Cestici u gradevini poslovne ili javne i drudtvene namjene.
(4) Poslovni sadrzaji u sklopu stambene gradevine mogu zauzeti prizemnu, ali i druge etaze
unutar gradevine, pri Cemu se na drugim etazama mogu smjestiti samo «tihi» poslovni prostori
tipa odvjetnicki uredi, lije¢nic¢ke ordinacije, projektni biroi i druge vrste sli¢nih ureda.
(5) Iznimno od stavka (3), u prate¢im gradevinama ne moZe se planirati ugostiteljski sadrzaj koji
uklju€uje glazbu na otvorenom i smjestaj gostiju te turistiCki sadrzaiji,
(7) Na povrSinama mjeSovite namjene mogu se graditi, uredivati i odrzavati prometne i
komunalne povrSine, gradevine i uredaji, sportsko rekreacijski sadrzaji, djeCja igralista te
uredivati zelene povrsine.”

Clanak 11.
Clanak 4. mijenja se i glasi:
» (1) Prema postotku djelatnosti iz prethodnog ¢lanka, stambene gradevine dijele se na:
o Stambene gradevine - isklju€ivo stambene namjene;
o Stambeno - poslovne gradevine u kojima su prateéi sadrzaji stanovanju zastupljeni manje
od 50% i najvise 250m? BRP-a;
o Poslovno - stambene gradevine u kojima su prateCi sadrZaji stanovanju zastupljeni viSe od
50%, odnosno do 75% ukupnog BRP-a i ne vide od 500m?2.
(2) Na gradevnim Cesticama svih namjena mogu se smijestiti i pomoc¢ne gradevine (garaza za
osobna vozila, drvarnica, spremiste, nadstresnica, bazen, kotlovnice za kruto i tekuce gorivo i
sl.)
(3) Nacin i uvjeti gradnje na povrSinama mjeSovite namjene dani su u poglavlju 4. Uvjeti i nacin
gradnje stambenih gradevina.”

Clanak 12.
Ispred ¢lanka 5. dodaje se naslov: ,Javna i drustvena namjena“.

Clanak 13.
Clanak 5. mijenja se i glasi:
» (1) PovrSina javne i druStvene namjene (D) oznacena je na kartografskom prikazu 1. Koritenje
i namjena povrSina kao povrSina drustvenih i javnih sadrzaja smjeStenih u izgradenom
srediSnjem dijelu naselja.
(2) Nacin i uvjeti gradnje gradevina javne i druStvene namjene dani su u poglaviju 3. Uvijeti
smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti.”

Clanak 14.
Ispred ¢lanka 6. dodaje se naslov: ,Gospodarska namjena®“.
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Clanak 15.
Clanak 6. mijenja se i glasi:
» (1) PovrSina gospodarske namjene - pretezito usluzne oznaéena je na kartografskom prikazu
1. KoriStenje i namjena povrsina oznakom K1.
(2) PovrSine gospodarske namjene - pretezito trgovacke oznacene su na kartografskom prikazu
1. Koristenje i namjena povrsina oznakom K2.
(3) Postoje¢e gradevine gospodarske namjene moguce je rekonstruirati u skladu s ovim
Odredbama. U sklopu gradevne &estice gospodarske namjene mogu se smjestiti i drugi sadrzaji
kompatibilni osnovnoj namjeni (trgovina, ugostiteljstvo i sl.).
(4) Nacin i uvjeti gradnje gradevina gospodarske namjene (pretezito usluzne - K1, pretezito
trgovacke - K2) dani su u poglavlju 2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti.”

Clanak 16.
Ispred Clanka 7. dodaje se naslov: ,Sportsko - rekreacijska namjena“.

Clanak 17.
Clanak 7. mijenja se i glasi:
» (1) PovrSine sportsko - rekreacijske namjene (uredena morska plaza, kopneni i morski dio)
oznacene su na kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrsina oznakom R3.
(2) Na kopnenom dijelu uredene morske plaze dozvoljena je gradnja plaznih objekata - pratece
gradevine kupalista, komercijalnog koristenja za potrebe gostiju. Sadrzaji koji se planiraju u
sklopu plaznog objekta - prateCe gradevine su: sanitarije i tuSevi, kabine za presvlaCenje,
trgovacki, ugostiteljski i zabavni sadrzaji.
(3) Nacin i uvjeti gradnje i uredenja gradevina i povrsina sportsko - rekreacijske namjene dani su
u poglavlju 6. Uvjeti uredenja zelenih i javnih povrdina i povrdina sportsko - rekreacijske
namjene.”

Clanak 18.
Naslov: ,1.3. Osnovni uvjeti gradnje i uredenja gradevnih €estica“ mijenja se naslovom
~Javne zelene povrsine*.

Clanak 19.
Clanak 8. mijenja se i glasi:
» (1) Javna zelena povrsina (javni park) oznaena je na kartografskom prikazu 1. Koristenje i
namjena povrsina oznakom Z1.
(2) Javna zelena povrSina (igraliSte) oznacena je na kartografskom prikazu 1. KoriStenje i
namjena povrsina oznakom Z2.
(3) Nacin i uvjeti gradnje i uredenja javnih zelenih povrsina dani su u poglavlju 6. Uvjeti uredenja
zelenih i javnih povrSina i povrsina sportsko - rekreacijske namjene.”

Clanak 20.
Ispred ¢lanka 9. dodaje se naslov: ,Zastitne zelene povrsine*.

Clanak 21.
Clanak 9. mijenja se i glasi:
, (1) Zastitne zelene povrSine oznaCene su na kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena
povrsina oznakom Z.
(2) Nacin i uvjeti gradnje i uredenja zastitnih zelenih povrSina dani su u poglavlju 6. Uvijeti
uredenja zelenih i javnih povrSina i povrsina sportsko - rekreacijske namjene.®

Clanak 22.
Ispred ¢lanka 10. dodaje se naslov: ,Povrsine infrastrukturnih sustava®“.
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Clanak 23.

Clanak 10. mijenja se i glasi:
» (1) PovrSine infrastrukturnih sustava i gradevina oznacene su na kartografskom prikazu 1.
Koritenje i namjena povrsina oznakom IS.
(2) Sve prometne povrsine, oznaene na kartografskom prikazu, su javnog karaktera i planirane
na nacin da omoguce kolnu i pjeSacku povezanost cijelog obuhvata Plana.
(3) Prometnu infrastrukturu &ine Lokalna cesta L 63003, glavne ulice, sabirne ulice, kolno -
pjeSacke povrsine, kolno pjedacke povrsine - pristupne ulice, kolno pjeSacka povrsina - obalna
prometnica te pjeSacke povrsine.
(4) Osim prometne mreze prikazane u kartografskom prikazu 2.a. Prometna i ulicna mreza u
mjerilu 1:2000 dopustena je izgradnja dodatne prometne mreze u skladu s potrebama korisnika i
prema uvjetima za gradnju nove prometne mreze odredenim ovim odredbama.
(5) Povrsine infrastrukturnih sustava i gradevina namijenjene su gradniji i/ili rekonstrukciji:

- trasa glavnih ulica, sabirnih ulica, kolno - pjeSackih i pjeSackih povrsina i

- trasa i gradevina sustava vodoopskrbe, odvodnje, elektroopskrbe i telekomunikacija.
(6) Nacin i uvjeti gradnje gradevina i povrsina infrastrukturnih sustava dani su u poglavlju 5.
Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, telekomunikacijske i
komunalne mreZe sa pripadaju¢im objektima i povrSinama.”

Clanak 24.
Ispred Clanka 11. dodaje se naslov: ,Morska luka otvorena za javni promet lokalnog
znacaja”“.

Clanak 25.
Clanak 11. mijenja se i glasi:
» (1) Unutar lu¢kog podruéja naselja Mandre odreden je smjestaj luke otvorene za javni promet
lokalnog znacaja, a ista je prikazana u grafickom dijelu plana, na karti 1. KoriStenje i namjena
povrdina i 2. Cestovna i uli¢na mreza.
(2) Morska luka otvorena za javni promet namijenjena je gradniji i rekonstrukciji za pomorske i
luCke djelatnosti sukladno posebnom propisu.
(3) Unutar luke Mandre moze se odvijati javni, komunalni, tranzitni, nauti¢ki i sportski promet te
promet ribarskih i turisti¢kih brodova.
(4) Nacin i uvjeti gradnje na povrSinama za gradnju i/ili rekonstrukciju morske luke otvorene za
javni promet lokalnog znaCaja dani su u poglavlju 5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje,
rekonstrukcije i opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze sa pripadaju¢im
objektima i povrSinama.®

Clanak 26.
Ispred &lanka 12. dodaje se naslov: ,1.2. Opéi uvjeti gradnje i uredenja gradevnih ¢estica“ te
iza njega naslov: ,Minimalna uredenost gradevinskog zemljista“.

Clanak 27.
Clanak 12. mijenja se i glasi:
» (1) lzgradnja gradevina moguca je samo na uredenoj gradevnoj Cestici.
(2) Propisuje se sljede¢a razina minimalne uredenosti gradevne Cestice:
- osiguran neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu sukladno ¢lanku 13., ovih odredbi.
- osigurani priklju€ci na javnu mrezu elektroopskrbe i odvodnje otpadnih voda sukladno uvjetima
nadleznih javnopravnih tijela.
(3) lzgradnja gradevina moguca je samo uz uvjet odvodnje otpadnih voda putem mreze javne
kanalizacije.
(4) Iznimno od prethodnog stavka, unutar zona oznake 1-1 i 1-2, stambene, stambeno -
poslovne i poslovno - stambene gradevine, do izgradnje javne mreze odvodnje, mogu se spojiti
na vlastiti sustav odvodnje do veli¢ine 10 ES, na nacin prihvatljiv sa aspekta zastite okolisa.
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Gradevine kapaciteta preko 10 ES mogu se unutar zona oznake 1-1 i 1-2 graditi uz uvjet da
imaju odgovarajuci uredaj za procCiS¢avanje otpadnih voda.

Gradevine unutar zone oznake 1-3 mogu se graditi uz uvjet da imaju odgovarajuci uredaj za
prociS¢avanije otpadnih voda.

(6) Gradevine gosopdarskih djelatnosti, drustvenih djelatnosti te gradevine sportsko -
rekreacijske namjene trebaju se prikljuciti na javni sustav odvodnje ili, do njegove izgradnje,
mogu se graditi uz uvjet da imaju odgovarajuci uredaj za prociS¢avanije otpadnih voda.

(6) Prikljucak na javnu mrezu elektroopskrbe iz stavka (2) ovog ¢lanka, nije potrebno osigurati
ukoliko je projektom za ishodenje gradevinske dozvole planiran alternativni sustav opskrbe
elektricnom energijom.

(7) Cestice zemljista &ija veli¢ina i oblik ne udovoljavaju uvjetima iz ovog Plana, a koje nemaju
neposredan pristup sa javne prometne povrsine ili se taj pristup ne moZe osigurati na nacin
odreden ¢lankom 13. ovih odredbi tretiraju se kao zelene povrsine.

(8) Ako se gradevnoj Cestici zbog formiranja popre¢nog profila prometnice (izgradnje nove ili
rekonstrukcije postojece ulice ili pristupnog puta) smanjuje povrsina, te zbog toga ta gradevna
Cestica viSe ne zadovoljava uvjete o minimalnoj povrsini, za istu je moguce ishoditi potrebne
akte o gradnji ako povrSina za koju se smanjuje gradevna Cestica ne prelazi 25% propisane
minimalne povrsine gradevinske Cestice. Koeficijent izgradenosti i iskoristivosti obracunava se u
odnosu na odredenu minimalnu dozvoljenu gradevnu &esticu pripadajuce zone.

(9) Zemljiste za redovnu uporabu postoje¢e gradevine za koju nije utvrdena gradevna Cestica
Cini pojas zemljiSta oko gradevine minimalne Sirine 3,0 m, osim ako je predmetna gradevina
smijestena blize susjednoj Cestici ili javnoj povrsini kada se zadrZava postoje¢a udaljenost.”

Clanak 28.
Ispred &lanka 13. dodaje se naslov: ,Pristup na javnu prometnu povrsinu®.

Clanak 29.
Clanak 13. mijenja se i glasi:
» (1) Pristup na javnu prometnu povrsinu u smislu prethodnog ¢lanka je neposredan pristup na
izgradenu prometnu povrSinu ili onu za Ciju je izgradnju izdana pravomocéna gradevinska
dozvola.
(2) Neposrednim pristupom iz prethodnog stavka smatra se i povrSina koja sluzi isklju€ivo za
pristup na javnu prometnu povrSinu, odnosno povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti
prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice. Takva povrSina moze se izdvojiti u zasebnu
gradevnu Cesticu te se na njoj moze zasnovati pravo sluznosti za najviSe jednu gradevnu
Cesticu ili moze biti dio gradevne Cestice kojoj se pristupa.
(3) Povrsina koja sluzi isklju€ivo za pristup na javnu prometnu povrsinu, odnosno povrsina na
kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice, ne moze biti
uza od 3,5 m (unutar zona oznake 1-1 i 1-2 kada naslijedena situacija na terenu ne dozvoljava,
minimalna Sirina moze biti i manja, ali ne manja od 3,0 m) i duza od 50 m.
(4) lznimno, kod postoje¢ih gradevina koje nemaju ili ne mogu imati kolni pristupni put,
neposrednim pristupom smatra se i pjeSacki put minimalne Sirine najmanje 1,8 m.
(5) U slu€aju kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj cesta razliitog znacaja prilaz na Cesticu
obavezno se ostvaruje preko ceste nizeg znacaja, osim u slu€aju kada situacija na terenu to
zahtijeva, ali uz posebne uvjete jedinice lokalne samouprave, odnosno javnopravnog tijela koje
upravlja prometnicom.
(6) Javne prometne povrsine te prilazi gradevinama moraju imati elemente kojima se osigurava
pristupacnost osobama s invaliditetom i smanjenom pokretljivoséu.*
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Clanak 30.
Ispred €lanka 14. dodaje se naslov: ,, Smjestaj gradevina na gradevnoj ¢estici.

Clanak 31.
Clanak 14. mijenja se i glasi:
» (1) Minimalna udaljenost gradevina od ruba javne prometne povrSine iznosi 5 m.
(2) Minimalna udaljenost od mede susjedne gradevne Cestice iznosi najmanje 3,0 m.
(3) lIznimno od prethodnog stavka, udaljenost gradevine od pristupnog puta (po kojem se
ostvaruje pristup na prometnu povrsinu za najvise dvije gradevine) ili od dijela gradevne Cestice
koja sluzi kao pristup na prometnu povrsinu je najmanje 1,5 m.”

Clanak 32.
Naslov: ,1.4. Oblikovanje gradevina“ ispred ¢lanka 15. se briSe.
) Clanak 33.
Clanak 15. se briSe.
Clanak 34.
Naslov: ,1.5. Uredenje gradevne Eestice” ispred ¢lanka 16. se briSe.
) Clanak 35.
Clanak 16. se briSe.
Clanak 36.

Naslov: ,1.6. Smjestaj pomocne gradevine na gradevnoj €estici “ ispred ¢lanka 17. se
briSe.

) Clanak 37.
Clanak 17. se brise.
) Clanak 38.
Clanak 18. se brise.
Clanak 39.
U naslovu: ,1.7. Postavljanje privremenih montazno - demontaznih gradevina i

nadstresnica“ ispred Clanka 19., broj: ,,1.7.“ se briSe.

Clanak 40.
Clanak 19. mijenja se i glasi:
» (1) Planom se predvida moguénost postavljanja privremenih montazno - demontaznih
gradevina i nadstresnica:
- uz sadrzaje i povrsine javne namjene (trznica, gradevine Skolstva, kulture i sporta - rekreacije)
u okviru njihovih gradevnih €estica, u okviru ukupno dozvoljene izgradenosti gradevne Cestice,
- unutar javnih i zelenih povrSina uz javne prometnice,
- unutar povrsina gospodarske namjene K1 (pretezito usluzne) i K2 (pretezito trgovacke), na dijelu
uz javnu prometnu povrsinu,
- na gradevnim Cesticama unutar povrSina mjeSovite namjene, zona oznake 1-1 i 1-2, uz javnu
prometnu povrSinu, u okviru ukupno dozvoljene izgradenosti gradevne Cestice.
(2) Koristenje gradevina iz ovog ¢lanka mogucée je za sliedeéu namjenu: trgovina, servisi, usluge i
ugostiteljstvo, te isti trebaju biti prikljuéeni na komunalnu infrastrukturu sukladno namjeni
gradevine.
(3) Montazno demontazne gradevine izvode se tipski, maksimalnih dimenzija 3,0 x 6,0 m, visine
do 3,0 m, odnosno prema odluci Opc¢inskog vije¢a.
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(4) Obzirom na njihov znacajan utjecaj na urbani izgled podrudja, uredenje pojedine lokacije, te
utvrdivanije tipa kioska treba odrediti kroz posebnu studiju ili natje€aj za projekt urbane opreme.
Materijali moraju biti prirodni, autohtoni razmatranom podrucju: drvo, cigla, crijep, kamen i sl.

(5) Postavljanje nadstreSnica (fiksnih i sklopivih tendi) dozvoljava se uz poslovne prostore u
prizemnim dijelovima gradevina, te uz stajaliSta javnog prometa. Smjedtaj i postava
nadstreSnica u prostoru ili na gradevini mora se izvesti u skladu s uvjetima gradnje namjene
unutar koje se smijestaju te ne smije smetati i predstavljati opasnost za kretanje vozila i pjeSaka,
smanijivati vizualnu preglednost prometnice te ometati ili ugrozavati normalno koristenje drugih
(stambenih ili poslovnih) prostora u predmetnoj gradevini, odnosno naruSavati izgled same
gradevine.”

Clanak 41.
Clanak 20. mijenja se i glasi:
» (1) Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se graditi na povrS§inama gospodarske namjene
K1 i K2, oznaCenim u kartografskom prikazu: 1. Koridtenje i namjena povrsina, u mjerilu
1:2000, odnosno oznakom 3-1 i 3-2 u kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje, u mjerilu
1:2000.
(2) Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se graditi i u zonama mjeSovite namjene (M1).
(3) Nije dozvoljeno obavljanje djelatnosti ili skladistenje materijala koji predstavljaju opasnost od
pozara ili eksplozije odnosno mogu imati utjecaj na okoli§ (buka, zrak, tlo i dr.) iznad zakonom
dopustene razine.
(4) Nije dozvoljena izgradnja poljoprivredne gospodarske gradevine ili gradevine za uzgoj stoke i
peradi unutar podrucja obuhvata Plana.”

Clanak 42.
Ispred Clanka 21. dodaje se naslov: , 2.1. Uvjeti i naéin gradnje gospodarskih gradevina na
povrsinama oznake K1 i K2

Clanak 43.
Clanak 21. mijenja se i glasi:
» (1) U gospodarskim gradevinama koje se grade na gradevnoj Cestici gospodarske namjene
mogu se obavljati sljedece djelatnosti: tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i
eksplozije: uredi, biroi, ateljei i druge slicne djelatnosti, pogoni sa Cistim i tihim tehnoloSkim
postupcima, obrtniCke, ugostiteljske (bez glazbe na otvorenom), turisticke (smjestaj gostiju),
trgovacke, usluzne i slicne djelatnosti.
(2) Na povrSinama oznake K1 (gospodarska namjena - pretezito usluzna) i K2 (gospodarska
namjena - pretezito trgovatka) omogucuje se rekonstrukcija postoje¢ih gradevina te nova
gradnja na gradevnoj €estici na sljededi nacin:
- na povrsini oznake 3-1 - prema uvjetima za gradnju viSestambenih gradevina unutar povrsina
oznake 1-1 propisanim pod naslovom ,4. Uvjeti i nacin gradnje gradevina stambene namjene®,
-na povrSinama oznake 3-2 - prema uvjetima za gradnju viSestambenih gradevina unutar
povrSina oznake 1-2 propisanim pod naslovom ,4. Uvjeti i naCin gradnje gradevina stambene
namjene”.
(3) Iznimno od prethodnog stavka, ukoliko su postojece gradevine izgradene protivno
Odredbama ovog Plana, mogu se rekonstruirati isklju€ivo uz zadrZzavanje postojece veli€ine
gradevine (bez izmjene vanjskih gabarita nadzemnog i podzemnog dijela), udaljenosti od
susjednih meda i regulacijske linije, izgradenih otvora i ostalo.”

Clanak 44.

Ispred Clanka 22. dodaje se naslov: , 2.2. Uvjeti i nac¢in gradnje gospodarskih gradevina na
povrSinama oznake M1
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Clanak 45.
Clanak 22. mijenja se i glasi:
» (1) U zonama mjeSovite namjene (M1) gospodarske djelatnosti smjestaju se:
- unutar stambenih gradevina i u pratecoj gradevini uz stambenu namjenu,
- unutar poslovnih gradevina na zasebnoj gradevnoj Cestici.”

Clanak 46.
Naslov: ,2.1. SmjesStaj gradevina gospodarske djelatnosti unutar zona gospodarske
namjene u gradevinskom podrucéju naselja“ ispred ¢lanka 23. se briSe.

Clanak 47.
Clanak 23. mijenja se i glasi:
» (1) U poslovnim gradevinama koje se grade u zoni mjeSovite namjene na zasebnoj gradevnoj
Cestici mogu se smjestiti sliedece djelatnosti:
1. proizvodne:
emanji proizvodni pogoni s tihim i Ccistim tehnoloSkim postupcima
(prehrambena proizvodnja paskog sira, ulja, vina i dr.),
o Cisti i tihi obrt i djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozija,
2. poslovne:
e uredski, trgovacki,
e ugostiteljski,
e servisno - zanatski, usluzni i sliéni sadrzaji kompatibilni osnovnoj namjeni
zone tj. stambenoj namjeni,
3. ugostiteljsko - turistiCke:
e pansioni, apartmani.
(2) Kapacitet pojedinatne smjestajne gradevine ugostiteljsko - turistiCke namjene (pansion,
prenociste i sli¢no) iznosi do 50 kreveta,
(3) U sklopu gradevina iz ovog €lanka mogu se smijestiti prate¢i sadrzaji (drustveni, sportsko
rekreacijski i dr.) koji su kompatibilni osnovnoj namjeni gradevine.*

Clanak 48.
Clanak 24. mijenja se i glasi:
» (1) U prate¢im gradevinama na gradevnoj Cestici stambene namjene mogu se smjestiti sadrzaji
kompatibilni sa stanovanjem navedeni u ¢lanku 3. ovih Odredbi.
(2) Uvjeti i nacin gradnje pratecih gradevina obraden je u poglavlju 4. ,Uvjeti i nacin gradnje
gradevina stambene namjene”.

Clanak 49.
Naslov: ,2.2. Smjestaj gradevina gospodarskih djelatnosti unutar zone mjeSovite namjene
(M2) - poslovno - stambena namjena“ ispred ¢lanka 25. mijenja se naslovom: ,2.2.1. Uvjeti i
nacin gradnje poslovnih gradevina na zasebnoj gradevnoj €estici unutar zone mjesovite
namjene”.

Clanak 50.
Clanak 25. mijenja se i glasi:
» (1) Uvjeti i naCin gradnje gospodarskih gradevina koje se grade na zasebnoj gradevnoj Cestici
unutar mjeSovite namjene definirani su u naslovu ,4. Uvjeti i na€in gradnje gradevina stambene
namjene” ovih Odredbi, pri Eemu se primjenjuju parametri propisani za viSestambene gradevine.
(2) Iznimno od prethodnog stavka, kod smjestaja gradevine na gradevnoj Cestici primjenjuju se
sliededi uvjeti:
- udaljenost gradevine od regulacijskog pravca unutar povrsina oznake 1-3 iznosi minimalno 10
m, a unutar povrsina oznaka 1-1 i 1-2 iznosi minimalno 5 m,
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- udaljenost gradevine od mede sa susjednim gradevnim €esticama iznosi minimalno V/2, ali ne
manje od 4 m,

- gradevina mora imati izravan pristup sa javne prometne povrdine minimalne Sirine 5,0 m, nije
dozvoljeno osnivanje prava sluznosti niti priklju€enje preko pristupnog puta.”

Clanak 51.
Clanak 26. mijenja se i glasi:
» (1) Postojece gradevine rekonstruiraju se sukladno uvjetima gradnje danim za viSestambene
gradevine unutar povrsina oznake 1-1 i 1-2 (ovisno unutar koje povrsine se postojeca gradevina
nalazi).
(2) Iznimno od prethodnog stavka, ukoliko su postojeée gradevine izgradene protivno
Odredbama ovog Plana, mogu se rekonstruirati iskljuCivo uz zadrzavanje postojece veli€ine
gradevine (bez izmjene vanjskih gabarita nadzemnog i podzemnog dijela), udaljenosti od
susjednih meda i regulacijske linije, izgradenih otvora i ostalo.”

Clanak 52.

Iza ¢lanka 26. dodaje se naslov: ,2.3. Oblikovanje gradevina gospodarske namjene“ i ¢lanak
26.a. koji glasi:

,Clanak 26.a.
(1) Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora biti u skladu s ambijentom i okolnim prostorom te
funkcijom i tehnoloskim procesom, a prema nacelima suvremenog oblikovanja, uz upotrebu
postojanih materijala te primjenu suvremenih tehnologija gradenja. Ne dozvoljava se koristenje
oblikovnih elemenata razli¢itih stilova, ve¢ se preporu€a upotreba tradicijskih oblikovnih
elemenata u suvremenom arhitektonskom rukopisu.
(2) Pri gradniji gradevina poslovne namjene koje su dio kompleksa na jednoj gradevnoj Cestici
potrebno je ostvariti prostornu ravnotezu (kompozicijom, proporcijama, visinom, materijalima i
drugim elementima).
(3) Krovista mogu biti kosa (nagiba najvise 23°), ravni krov ili kombinacija kosog i ravnog krova.
Pokrov kosih krovova treba biti uobi¢ajen za ovo podneblje i krajobrazna obiljezja.
(4) Dopusteno je koriStenje - postavljanje solarnih - “sun€anih” kolektora, zajedni¢kih TV antena
i klima uredaja. Njihova postava treba biti na nacin da ne naruSava oblikovni izgled gradevine i
rieSava se posebnim projektom. Solarne kolektore je mogucée postavljati i iznad parkiralista,
odnosno terasa, kao njihovo natkrivanje. Moguce je pokriti do 50 % krovne povrsine.
(5) Prilikom osvjetljavanja tavanskih ili potkrovnih prostorija dozvoljena je izgradnja krovnih
prozora u ravnini plohe krova i upustenih krovnih terasa maksimalno do 1/3 povrSine krova, ali
ne veéa od 40 m2.

Clanak 53.
Iza ¢lanka 26.a. dodaje se naslov: ,2.4. Uredenje gradevne ¢estice gospodarske namjene” i
Clanak 26.b. koji glasi:
, Clanak 26.b.
(1) Uredenje gradevne Cestice, njena povrsina i oblik moraju zadovoljiti sve potrebe planirane
izgradnje uz osobitu paznju prema uredenju povrsina, odabiru materijala i organizaciji vanjskog
prostora. U tom smislu potrebno je izbalansirati povrSine namijenjene za izgradnju, zelene
povrsine i parkiraliSne povrSine postujuéi sljedeée uvjete:
¢ 20% povrsine gradevne Cestice treba ozeleniti i izvesti kao zastitno visoko zelenilo,
osim kod prenamjene postojecih gradevina,
¢ na gradevnoj Cestici, koja se nalazi uz postojecu stambenu izgradnju, mora se prema
toj izgradniji osigurati tampon zelenila najmanje Sirine 5 m,
e sadnja ukrasnog autohtonog i zastitnog zelenila obvezna je na dijelu gradevne Cestice
prema javnoj prometnoj povrsini,
e ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevnim Cesticama.
Na gradevnim Cesticama ograde se postavljaju s unutrasnje strane mede,
e ulicna ograda izvodi se visine do 1,2 m mjereno od najviSe kote uredenog terena u
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kombinaciji razli¢itih materijala (kamen, beton, beton s licem oblozenim kamenom,
Celini profili, sa kombinacijom zelenila i dr.), ili drugih materijala vodec¢i racuna o
lokalnom nacinu oblikovanja, te uklapanju u urbani izgled naselja,

¢ ograde izmedu gradevnih Cestica grade se prema mjesnim obi€ajima, pri Eemu je njena
visina ograni¢ena sa 1,8 m.

¢ iznimno visina ograda moze biti i visa od 1,2 m, odnosno 1,8 m, ako to zahtijeva zastita
ili namjena gradevine, ali ne viSa od 4,0 i u tom slu€aju se mora izvest kao
prozracna te ne smije narusavati izgleda naselja;

e kod izvedbe ogradnih zidova veée visine od 1,80 m (radi pridrzavanja vecih visinskih
razlika u terenu) iste treba izvesti kaskadno s time da maksimalna visina pojedine
kaskade ne prijede 2,20 m.

¢ na gradevnoj Cestici treba osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta, a isti je propisan
Clankom 39. ovih Odredbi.

e promjena konfiguracije terena gradevne Cestice (nasipavanje - usjecanje) ograniCava
se uz njezine granice sa maksimalno 1,0 m u odnosu prema prirodnom - uredenom
terenu susjedne gradevne Cestice, pri ¢emu predmetni radovi nisu dozvoljeni ako je
susjedna gradevina izgradena blize od 3,0 m do granice gradevne Cestice, odnosno
ako se takvim radovima mijenja stabilnost zemljidta ili prirodni tok oborinskih voda na
Stetu susjedne gradevne Cestice/gradevine.

o trebaju se prikljuiti na javni sustav odvodnje ili, do njegove izgradnje, mogu se graditi
uz uvjet da imaju odgovarajuci uredaj za procis¢avanje otpadnih voda.”

Clanak 54.
U naslovu: ,3. Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti“ ispred rijeci: ,drustvenih®
dodaje se tekst: ,javnih i

Clanak 55.
Clanak 27. mijenja se i glasi:
» (1) Povrsine iz ovog naslova razgrani¢ena je i oznacena oznakom D u kartografskom prikazu:
1. Koridtenje i namjena povrSina, u mijerilu 1:2000, odnosno oznakom 2 u kartografskom
prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje, u mjerilu 1:2000.
(2) Gradevine i sadrzaji drustvenih i javnih djelatnosti kao Sto su obrazovne, upravne,
zdravstvene, socijalne, kulturne, sportsko - rekreacijske, vjerske i sl., mogu se graditi, a
postojeéa rekonstruirati, u zoni iskljucive - javne i druStvene namjene (D) te u zonama mjeSovite
namjene (M1).
(3) U postojecoj zoni javne i druStvene namjene zadrzava se postojeCa gradevina javne i
drudtvene namjene, a istu je mogucée rekonstruirati (vjerski sadrzaji - crkva) prema odredbama
za hovu gradnju.
(4) U zonama mjeSovite namjene (M1) mogu se na zasebnoj gradevnoj Cestici graditi,
rekonstruirati i uredivati sliedece gradevine javne i druStvene namjene:
- obrazovne (Skolski, predSkolski, edukativni te€ajevi i sl.),
- upravne (uredi, op¢inska uprava, posta, vatrogasni dom udruge, drustva, poslovnice i sl.),
- zdravstvene (privatne ambulante, terapeutski centri, veterinarska stanica i sl.),
- socijalne (staracki dom, vile za starije osobe, privatni domovi za starije i nemoéne, stanovanje
za socijalno ugrozene, liekarna i sl.),
- kulturne (kulturno - umjetnicke radionice, izlozbeno galerijski prostori, dom kulture, kino, muzej
i sl.),
- sportsko - rekreacijske (otvorena i zatvorena Sportska igraliSta s prateéim pomocnim
prostorima i trgovacko - ugostiteljskim sadrzajima i sl.);
- vjerske (crkva, zupni dvor i sl).
(5) Gradevine javne i drustvene namjene mogu biti iskljucive ili pretezite namjene, odnosno u
sklopu gradevine uz osnovnu namjenu mogu se smijestiti i drugi kompatibilni sadrzaji -
stanovanje, poslovna i ugostiteljska namjena (bez glazbe na otvorenom i smjestaja gostiju).
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(6) Sadrzaji drustvene namjene (ambulante, udruge, djecji vrti¢, galerije, edukativni sadrzaiji i sl.)
mogu se smijestiti i u pratecoj gradevini uz stambenu gradevinu na istoj gradevnoj Cestici.”

Clanak 56.
Clanak 28. mijenja se i glasi:
, (1) Uvjeti i naCin gradnje gradevina javnih i druStvenih djelatnosti unutar zone mjeSovite
namjene (M1) dani su u poglavlju ,4. Uvjeti i naCin gradnje gradevina stambene namjene®, pri
¢emu se primjenjuju parametri propisani za viSestambene gradevine.
(2) Planom se odreduju sljedeci uvjeti i na€in gradnje koji se primjenjuju za izgradnju nove
gradevine unutar zone javne i druStvene namjene (D):

¢ Minimalna veli€ina gradevne Cestice iznosi 400 m2,

e Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi Kig=0.40 ili 40% povrSine
gradevne Cestice,

¢ Maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne &estice iznosi Kis = 1,2,

e Gradevna Cestica mora imati osiguran pristup na javno - prometnu povrsinu Sirine kolnika
najmanje 5 m i barem jednog nogostupa najmanje Sirine 1,5 m,

o Udaljenost gradevine od mede sa susjednim gradevnim Cesticama iznosi najmanje 3,0 m,

e Udaljenost gradevine od regulacijskog pravca kod javne prometne povrsine iznosi
najmanje 5,0 m.

e Gradevina mora biti smjeStena na gradevnoj Cestici tako da se maksimalno iskoristi
dvorisni prostor kao parkovno uredena povrsina, odnosno kao igralidte u slu€aju djecjeg
vrti¢a ili Skole.

e Gradevine moraju biti vatrosigurne i u njima se ne smiju odlagati lako zapaljive ili
eksplozivne tvari te trebaju biti sigurne od pozZara, elementarnih i drugih opasnosti.

o Gradevine se mogu graditi najvise do visine P+1 (10,0 m) od uredenog terena uz
gradevinu do vijenca gradevine, a prema potrebi i s podrumom i potkrovljem, kada
najvisa visina iznosi 11,5 m, pri Cemu visina vjerskih gradevina moze biti i veca.”

Clanak 57.
Iza ¢lanka 28. dodaje se naslov: ,Oblikovanje gradevina javne i druStvene namjene®.

Clanak 58.
Clanak 29. mijenja se i glasi:
» (1) Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora biti u skladu s ambijentom i okolnim prostorom
te funkcijom, a prema nacelima suvremenog oblikovanja takvih gradevina, uz upotrebu
postojanih materijala te primjenu suvremenih tehnologija gradenja. Ne dozvoljava se koristenje
oblikovnih elemenata razliCitih stilova, ve¢ se preporu€a upotreba tradicijskih oblikovnih
elemenata u suvremenom arhitektonskom rukopisu.
(2) Krovista mogu biti kosa (nagiba najviSe 30°), ravni krov ili kombinacija kosog i ravnog krova.
Pokrov kosih krovova treba biti uobiCajen za ovo podneblje i krajobrazna obiljezja.
(3) Dopusteno je koriStenje - postavljanje solarnih - “sun€anih” kolektora, zajedni¢kih TV antena
i klima uredaja. Njihova postava treba biti na nacin da ne naruSava oblikovni izgled gradevine i
rieSava se posebnim projektom. Solarne kolektore je moguce postavljati i iznad parkiralista,
odnosno terasa, kao njihovo natkrivanje. Moguce je pokriti do 50 % krovne povrSine.
(4) Prilikom osvjetljavanja tavanskih ili potkrovnih prostorija dozvoljena je izgradnja krovnih
prozora u ravnini plohe krova i upustenih krovnih terasa maksimalno do 1/3 povrSine krova, ali
ne veca od 40 m2.*

Clanak 59.
Iza ¢lanka 29. dodaje se naslov: ,Uredenje gradevne ¢estice“ i ¢lanak 29.a. koji glasi:

,Clanak 29.a.
(1) Uredenje gradevne Cestice, njena povrsina i oblik moraju zadovoljiti sve potrebe planirane
izgradnje uz osobitu paznju prema uredenju povrsina, odabiru materijala i organizaciji vanjskog
12
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prostora. U tom smislu potrebno je izbalansirati povrSine namijenjene za izgradnju, zelene
povrsine i parkiraliSne povrSine postujuéi slijedece uvjete:
e gradevna Cestica gradevine druStvenih djelatnosti treba biti ozelenjena, a najmanje 20%
njezine povrsine treba hortikulturno urediti, koristeéi autohtoni biljni materijal;
¢ sadnja ukrasnog autohtonog i zastithog zelenila obvezna je na dijelu gradevne Cestice
prema javnoj prometnoj povrsini;
Ograda se moZze podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevnim €esticama.
Na gradevnim Cesticama ograde se postavljaju s unutrasnje strane mede,

ulicna ograda izvodi se visine do 1,2 m mjereno od najviSe kote uredenog terena u
kombinaciji razliCitih materijala (kamen, beton, beton s licem obloZzenim kamenom,
Celicni profili, sa kombinacijom zelenila i dr.), ili drugih materijala vodec¢i racuna o
lokalnom nacinu oblikovanja, te uklapanju u urbani izgled naselja,

Ograde izmedu gradevnih Cestica grade se prema mjesnim obiCajima, pri ¢emu je njena
visina ograni¢ena sa 1,8 m,

iznimno visina ograda moZze biti i viS8a od 1,2 m, odnosno 1,8 m, ako to zahtijeva zastita ili
namjena gradevine, ali ne viSa od 4,0 i u tom slu€aju se mora izvest kao prozracna te ne
smije naruSavati izgleda naselja;

Kod izvedbe ogradnih zidova vece visine od 1,80 m (radi pridrzavanja vecih visinskih
razlika u terenu) iste treba izvesti kaskadno s time da maksimalna visina pojedine
kaskade ne prijede 2,20 m,

na gradevnoj Cestici treba osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta, a isti je propisan
Clankom 39. ovih Odredbi. Iznimno potrebe za parkiranjem mogu se rijesiti i na okolnom
prostoru u blizini (parkirali§te na drugoj gradevnoj Cestici);

promjena konfiguracije terena gradevne Cestice (nasipavanje - usjecanje) ograniCava se
uz njezine granice sa maksimalno 1,0 m u odnosu prema prirodnom - uredenom terenu
susjedne gradevne Cestice, pri emu predmetni radovi nisu dozvoljeni ako je susjedna
gradevina izgradena blize od 3,0 m do granice gradevne Cestice, odnosno ako se takvim
radovima mijenja stabilnost zemljista ili prirodni tok oborinskih voda na Stetu susjedne
gradevne Cestice /gradevine,

gradevine drustvenih djelatnosti trebaju se priklju€iti na javni sustav odvodnje ili, do
njegove izgradnje, mogu se graditi uz uvjet da imaju odgovaraju¢i uredaj za
prociSéavanje otpadnih voda.”

[ ]

[]

Clanak 60.

Clanak 30. mijenja se i glasi:
» (1) Stambene gradevine mogu se graditi u zoni mjeSovite namjene (M1).
(2) Prema tiplogiji odnosno broju funkcionalnih jedinica stambene gradevine dijele se na:

e stambene gradevine s najviSe 3 funkcionalne jedinice koje se mogu graditi kao

samostojece, dvojne ili u nizu, te

¢ viSestambene gradevine - vise od 3 funkcionalne jedinice koje se grade kao samostojece.
(3) Broj funkcionalnih jedinica unutar obiteljskih stambenih i viSestambenih gradevina
primjenjuje se prema slijedecem kriteriju: potrebno je osigurati 120 m2 povrSine gradevne
Cestice po jednoj funkcionalnoj jedinici.
(4) Na jednoj gradevnoj Cestici mozZe se graditi jedna gradevina stambene namjene, pomoéne
gradevine i jedna nestambena (prateca) gradevina.
(5) Ukoliko se u okviru podrumske etaze stambene gradevine izvodi garaza, osigurava se
poseban pristup Sirine do 3,5 m, a najniza kota tog pristupa ne racuna se u visinu gradevine.
(6) Ukoliko se u okviru podrumske etaze viSestambene gradevine izvodi garaza, osigurava se
poseban pristup Sirine do 6,0 m, a najniza kota tog pristupa ne racuna se u visinu gradevine.
(7) Vrsta stambenih gradevina po namjeni te dozvoljeni prateéi sadrzaji unutar istih definirani su
¢lankom 3. i €lankom 4. ovih Odredbi.”
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Clanak 61.
Naslov: ,4.1. Uvjeti za smjestaj poslovnih sadrzaja u sklopu stambene gradevine
(stambeno - poslovne gradevine)“ ispred ¢lanka 31. se briSe.

Clanak 62.
Clanak 31. mijenja se i glasi:
» (1) Ovim Planom odreduje se nacin i uvjeti izgradnje stambenih, stambeno poslovnih i
poslovno stambenih gradevina ovisno o zate€enoj izgradenosti i neizgradenosti prostora,
akceptirajudi tipologiju postojeée izgradene strukture uz o€uvanje njene ambijentalne vrijednosti.
(2) Ovisno o zate€enoj izgradenosti odnosno neizgradenosti prostora, Planom su odredeni
sljedeci uvjeti i nacin gradnje:
o za pretezito izgradeni dio naselja planiran za sanaciju, interpolaciju, rekonstrukciju i
dogradnju dijelova naselja, u kojem se primjenjuju uvjeti gradnje oznaka 1-1i 1-2;
o za neizgradeni dio naselja planiran za novu gradnju i uredenje naselja u kojem se
primjenjuju uvjeti gradnje oznake 1-3.
(3) Oblici koristenja i razgrani¢enje povrSina sukladno razli¢itom nacinu i uvjetima gradnje
prikazano je na kartografskim prikazima 3.b. Oblici koriStenja i 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu
1:2000.

Clanak 63.
Iza Clanka 31. dodaje se naslov: ,4.1. Uvjeti gradnje u zonama mjeSovite namjene (M1) i
zoni oznake 1-1 “i ¢lanak 31.a. koji glasi:

,Clanak 31.a.
(1) PovrSine iz ovog naslova razgraniCene su i oznaCene u kartografskim prikazima: 1.
Koristenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:2000, , odnosno 4. Nacin i uvjeti gradnje, u mjerilu
1:2000.¢

Clanak 64.
Iza ¢lanka 31.a. dodaje se naslov: ,Oblik i veli€ina gradevne ¢estice“ i Clanak 31.b. koji glasi:
,Clanak 31.b.
(1) Povrsina gradevne Cestice odreduje se u ovisnosti o visini gradevine prema sljedecoj tablici:
stambena viSestambena
Broj etaza / visina samostojeéa | dvojna | niz samostojeéa
Po+P(S)+Pk, V=5,5m 300 m? 250 m? 150 m? -
Po+P(S)+1+Pk, V=7,5m 350 m2 300 m? 200 m? 500 m2
Po+P(S)+2,V=9,0 m 400 m2 350 m? 250 m? 600 m2

(2) 1znimno od prethodnog stavka, dopusta se zadrZzavanje postojece veli€ine gradevne Cestice,
iako je manja od planom propisane, a parcelacija na nacin da se formira gradevna Cestica
manja od onih iz prethodnog stavka, mozZe odstupati od propisanih uvjeta do -5% ako se radi o
interpolaciji, rekonstrukciji postojece gradevine ili zbog uskladivanja s vlasniStvom, s tim da se u
tom slu€aju kvantifikacija odnosi na povrsinu uskladenu sa stvarnim stanjem.

(3) Sirina gradevne &estice na regulacijskoj liniji odreduje se u ovisnosti o visini gradevine prema
sljedecoj tablici:

Minimalna Sirina gradevne Cestice na regulacijskom pravcu

| stambena | visestambena
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Broj etaza / visina samostojeca dvojna niz samostojeca
Po+P(S)+Pk, V=5,5m 10m 8m 6m -
Po+P(S)+1+Pk, V=7,5m 12 m 10 m 8m 15 m
Po+P(S)+2,V=90m 14 m 12 m 10 m 15 m

(4) Iznimno od prethodnog stavka, Sirina postoje¢e gradevne Cestice moZe biti manja od
propisanih minimuma, ali dovoljne Sirine da omoguci gradenje gradevine minimalne Sirine 6 m.

Clanak 65.
Iza ¢lanka 31.b. dodaje se naslov: ,Veli¢ina gradevine (gradevinska bruto povrsina, tlocrtna
povrsina)“ i ¢lanak 31.c. koji glasi:

,Clanak 31.c.
(1) Minimalna tlocrtna bruto veli€ina gradevina za stambene samostoje¢e gradevine iznosi 60
m2, za dvojne gradevine i gradevine u nizu 50 m2 te za viSestambene 120 m2.
(2) Maksimalna izgradenost gradevne Cestice iznosi kiz=0,5.
(3) Maksimalna nadzemna iskoristivost gradevne Cestice iznosi kisn=1,5.
(4) Maksimalna gradevinska bruto povrsina stambene gradevine iznosi 600 m2.“

Clanak 66.
Iza ¢lanka 31.c. dodaje se naslov: , Smjestaj na gradevnoj €estici“ i ¢lanak 31.d. koji glasi:

,Clanak 31.d.
(1) Minimalna udaljenost gradevine od regulacijskog pravca i susjednih gradevnih Cestica
definirana je u ¢lanku 14. ovih Odredbi.
(2) Iznimno od prethodnog stavka, ukoliko to uvjeti na terenu zahtjevaju, minimalne udaljenosti
od regulacijskog pravca odreduju se kao:
- minimalna udaljenost gradevina od ruba cestovnog pojasa lokalne ceste iznosi 3 m;
- uz ostale prometnice u naselju u pravcu dvije susjedne izgradene gradevine (u slu€aju nejednako
postavljenih gradevnih pravaca susjednih gradevina, gradevni pravac se odreduje prema
stambenoj gradevini koja je na vecoj udaljenosti od regulacijskog pravca);
- kod interpolacije gradevine moguce je gradevinu prisloniti uz regulacijski pravac javne
prometne povrSine na nacin da sa susjednim gradevinama formira zajednic¢kl gradevni pravac.
(3) Iznimno od stavka 1. ovog Clanka, ukoliko to uvjeti na terenu zahtjevaju, minimalne
udaljenosti od susjednih gradevnih Cestica odreduju se kao:
- minimalno 1,0 m, ukoliko se mogu ispuniti uvjeti iz posebnih propisa (zastita od pozara);
- moze biti prislonjena na susjednu Cesticu koja predstavlja pristupni put.
(4) U slugaju iz stavka 3. ovog Clanka na gradevini se ne smiju graditi otvori prema susjednoj
gradevnoj Cestici.
(5) Otvorima iz prethodnog stavka ovog &lanka ne smatraju se otklopni otvori sa neprozirnim
staklom veliCine do 60x60 cm, dijelovi zida od ugradene staklene opeke u ravnini zida
gradevine, te fiksni ventilacijski otvori veli¢ine do 30x30 cm.®

Clanak 67.
Iza ¢lanka 31.d. dodaje se naslov: , 4.2. Uvjeti gradnje u zonama mjesSovite namjene (M1) i
zoni oznake 1-2 “i ¢lanak 31.e. koji glasi:

,Clanak 31.e.
(1) PovrSine iz ovog naslova razgrani¢ene su i oznaCene u kartografskim prikazima: 1.
KoriStenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:2000, , odnosno 4. Nacin i uvjeti gradnje, u mjerilu
1:2000.¢
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Clanak 68.
Iza ¢lanka 31.e. dodaje se naslov: ,Oblik i veli€ina gradevne ¢estice” i Clanak 31.f. koji glasi:
“Clanak 31.f.
(1) Povrsina gradevne Cestice odreduje se u ovisnosti o visini gradevine prema sljedecoj tablici:
stambena viSestambena
Broj etaza / visina samostojeéa | dvojna | niz samostojeca
Po+P(S)+Pk, V=5,5m 300 m2 250 m2 150 m2 -
Po+P(S)+1+Pk, V=7,5m 350 m2 300 m2 200 m2 500 m2
Po+P(S)+2,V=9,0m 400 m? 350 m? 250 m? 600 m?

(2) Minimalna veli¢ina gradevne Cestice moze odstupati od propisanih uvjeta iz ovog Plana do -
5% ako se radi o interpolaciji, ako se radi o rekonstrukciji postoje¢e gradevine ili zbog
uskladivanja s vlasniStvom, s tim da se u tom slu€aju kvantifikacija odnosi na povrSinu
uskladenu sa stvarnim stanjem.

(3) Sirina gradevne &estice na regulacijskoj liniji odreduje se u ovisnosti o visini gradevine prema
sljedecoj tablici:

Minimalna Sirina gradevne Cestice na regulacijskom pravcu

stambena viSestambena
Broj etaza / visina samostojeca dvojna niz samostojeca
Po+P(S)+Pk, V=5,5m 10 m 8m 6m -
Po+P(S)+1+Pk, V=7,5m 12 m 10 m 8m 15 m
Po+P(S)+2,V=90m 14 m 12m 10 m 15m

(4) Iznimno od prethodnog stavka, Sirina postoje¢e gradevne Cestice moze biti manja od
propisanih minimuma, ali dovoljne Sirine da omoguci gradenje gradevine minimalne Sirine 6 m.

Clanak 69.
Iza ¢lanka 31.f. dodaje se naslov: ,Veli€ina gradevine (gradevinska bruto povrsina, tlocrtna
povrsina)“ i Clanak 31.g. koji glasi:

»Clanak 31.g.
(1) Minimalna tlocrtna bruto veli€ina gradevina za stambene samostojeée gradevine iznosi 60
m2, za dvojne gradevine i gradevine u nizu 50 m2 te za viSestambene 120 m2.
(2) Maksimalna izgradenost gradevne Cestice iznosi kig=0,5.
(3) Maksimalna nadzemna iskoristivost gradevne Cestice iznosi kisn=1,5.
(4) Maksimalna gradevinska bruto povrSina stambene gradevine iznosi 600 m2.*

Clanak 70.
Iza ¢lanka 31.g. dodaje se naslov: , Smjestaj na gradevnoj €estici“ i clanak 31.h. koji glasi:

»Clanak 31.h.
(1) Minimalna udaljenost gradevine od regulacijskog pravca i susjednih gradevnih Cestica
definirana je u ¢lanku 14. ovih Odredbi.
(2) 1znimno od prethodnog stavka, ukoliko to uvjeti na terenu zahtjevaju, minimalne udaljenosti
od regulacijskog pravca odreduju se kao:
16
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- minimalna udaljenost gradevina od ruba cestovnog pojasa lokalne ceste iznosi 3 m;

- uz ostale prometnice u naselju u pravcu dvije susjedne izgradene gradevine (u slu€aju nejednako
postavljenih gradevnih pravaca susjednih gradevina, gradevni pravac se odreduje prema
stambenoj gradevini koja je na vec¢oj udaljenosti od regulacijskog pravca);

- kod interpolacije gradevine moguce je gradevinu prisloniti uz regulacijski pravac javne
prometne povrSine na nacin da sa susjednim gradevinama formira zajednicki gradevni pravac.
(3) Iznimno od stavka 1. ovog Clanka, ukoliko to uvjeti na terenu zahtjevaju, minimalne
udaljenosti od susjednih gradevnih Cestica odreduju se:

- moze biti prislonjena na susjednu Cesticu koja predstavlja pristupni put.

(4) U sluéaju iz stavka 3. ovog Clanka na gradevini se ne smiju graditi otvori prema susjednoj
gradevnoj Cestici.

(5) Otvorima iz prethodnog stavka ovog &lanka ne smatraju se otklopni otvori sa neprozirnim
staklom veliCine do 60x60 cm, dijelovi zida od ugradene staklene opeke u ravnini zida
gradevine, te fiksni ventilacijski otvori veli¢ine do 30x30 cm.*

Clanak 71.
Iza ¢lanka 31.h. dodaje se naslov: , 4.3. Uvjeti gradnje u zonama mjeSovite namjene (M1) i
zoni oznake 1-3“i ¢lanak 31.i. koji glasi:

»Clanak 31.i.
(1) PovrSine iz ovog naslova razgrani¢ene su i oznacene u kartografskim prikazima: 1.
Koristenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:2000 odnosno 4. Nacin i uvjeti gradnje, u mjerilu
1:2000.¢

Clanak 72.
Iza ¢lanka 31.i. dodaje se naslov: , Oblik i veli¢ina gradevne ¢€estice* i Clanak 31.j. koji glasi:
»Clanak 31,j.
(1) Povrsina gradevne Cestice odreduje se u ovisnosti o visini gradevine prema sljedecoj tablici:
stambena viSestambena

Broj etaza / visina samostoje¢a | dvojna samostojecéa
Po+P(S)+Pk, V=5,5m 300 m2 250 m? 500 m?
Po+P(S)+1+Pk, V=7,5m; 350 m? 300 m2 600 m?
Vmax=9,0m
Po+P(S)+2, V=9,0 m; 400 m? 350 m2 800 m2
Vmax=10,5m

(2) Sirina gradevne &estice na regulacijskoj liniji odreduje se u ovisnosti o visini gradevine prema
sljedecoj tablici:

Minimalna Sirina gradevne Cestice na regulacijskoj liniji

stambena viSestambena
Broj etaza / visina samostojeéa | dvojna samostojecéa
Po+P(S)+Pk, V=5,5m 14 m 12m 14 m
Po+P(S )+1+Pk, V=7,5m; 16 m 14 m 16 m
Vmax=9,0m
Po+P(S)+2, V=90 m; 18 m 14 m 18 m
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| Vmax=10,5 m | | |

Clanak 73.
Iza ¢lanka 31.j. dodaje se naslov: , Veli€ina gradevine (gradevinska bruto povrsina, tlocrtna
povrsina)“ i ¢lanak 31.k. koji glasi:

»Clanak 31.k.

(1) Minimalna tlocrtna bruto veli€ina gradevina za stambene samostoje¢e gradevine iznosi 60
m2, za dvojne gradevine 50 m2 te za viSestambene 120 m2.
(2) Maksimalna izgradenost gradevne Cestice iznosi kig=0,3 za stambene samostojecCe
gradevine, za dvojne gradevine kiz=0,35, te za viSestambene gradevine kig=0,3.
(3) Maksimalna iskoristivost gradevne Cestice - nadzemne etaze iznosi kis=0,9 (1,20 kod
izgradnje suterena) za obiteljske stambene samostojeCe gradevine, za dvojne gradevine
kis=1,05 (1,4 kod izgradnje suterena) te za viSestambene gradevine kis=0,9 (1,20 kod izgradnje
suterena).
(4) U slu€aju izgradnje podzemnih etaZza maksimalna iskoristivost gradevne Cestice za sve vrste
stambenih gradevina iznosi kis=1,5.
(5) Maksimalna gradevinska bruto povrSina nadzemnih etaza iznosi

- 600 m2 stambene samostojece gradevine,

- 400 m2 obiteljske stambene dvojne gradevine i

- 800 m2 za visestambene gradevine.”

Clanak 74.
Iza ¢lanka 31.k. dodaje se naslov: , Smjestaj na gradevnoj cestici“ i ¢lanak 31.1. koji glasi:

»Clanak 31.1.
(1) Minimalna udaljenost gradevine od regulacijskog pravca i susjednih gradevnih Cestica
definirana je u ¢lanku 14. ovih odredbi.
(2) Iznimno od prethodnog stavka, udaljenost visestambenih gradevina od susjednih gradevnih
Cestica iznosi V/2, ali ne manje od 3 m.*

Clanak 75.
Iza ¢lanka 31.1. dodaje se naslov: , 4.3. Uvjeti i na¢in gradnje pomo¢énih i prateéih gradevina
na gradevnoj ¢estici stambene gradevine®.

Clanak 76.
Iza naslova: , 4.3. Uvjeti i naéin gradnje pomoénih i prateéih gradevina na gradevnoj
Cestici stambene gradevine“ dodaje se naslov: ,Prateée gradevine® i ¢lanak 31.m. koji glasi:

»Clanak 31.m.
(1) Na gradevnoj €estici, zajedno sa stambenom gradevinom moze se izgraditi i zasebna prateca
gradevina sa sadrZajima prema ¢lanku 3. ovih Odredbi. Broj funkcionalnih jedinica u pratecoj
gradevini ulazi u izracun ukupnog broja funkcionalnih jedinica definiranih ¢lankom 30. ovih Odredbi.*

Clanak 77.
Iza Clanka 31.m. dodaje se Clanak 31.n. koji glasi:

»Clanak 31.n.
(1) Veli¢ina pratece gradevine moze iznositi do 50% ukupne gradevinske (bruto) povrSine
zgrade na gradevnoj Cestici, ali ne viSe od 500 m? Djelatnosti koje se obavljaju ne smiju
ugrozavati okoli§ iznad zakonom utvrdenih vrijednosti za dopustenu razinu buke i kvalitetu
zraka.
(2) Pratece gradevine grade se prema sljede¢im uvjetima:
a) izvode se kao prizemne, bez moguénosti izvedbe potkrovija,
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b) visina gradevine, odnosno strehe, ne smije biti viSsa od 5,0 m mjereno od konacno
zaravnanog i uredenog terena uz procCelje gradevine na njegovom najniZzem dijelu do gornjeg
ruba stropne konstrukcije (ne uzima se u obzir najniza kota kolnog - pjeSackog pristupa za
podrumski dio gradevine) odnosno do vrha nadozida u slucaju izvedbe tavana;

d) prateée gradevine smjestaju se:

- kao samostoje¢e gradevine na povrSinama oznake 1-3 minimalno udaljene od susjednih
Cestica 3,0 m, a na povrS§inama oznake 1-1i 1-2 uz jednu medu 1,0 m,

- na povrSinama oznake 1-1 i 1-2 na medi ili neposredno prislonjene uz stambenu ili poslovnu
gradevinu,

e) lzgradnja na medi moguca je samo kada je i na susjednoj Cestici pomocéna ili prateca
gradevina smjestena na isti nacin.

f) u slu€aju izgradnje pratec¢ih gradevina na medi zid koji se gradi na medi mora se izvesti kao
vatrootporan, bez izvedenih otvora te s odvodnjom krovnih oborinskih voda na vlastitu Eesticu;
g) u slu€aju izgradnje na udaljenosti manjoj od 3 m od susjedne mede, ne smiju imati izvedene
otvore prema toj medi;

h) najmanja udaljenost od regulacijskog pravca javne prometne povrSine za zasebne pratece
gradevine na povrsini oznake 1-3 iznosi 5,0 m, a izuzetno na povrS§inama oznake 1-1 i 1-2 iznosi
3,0m.*

Clanak 78.
Iza ¢lanka 31.n. dodaje se naslov: , Pomoéne gradevine“ i ¢lanak 31.0. koji glasi:

»Clanak 31.o.
(1) Pomo¢nim gradevinama smatraju se: garaze, lietne kuhinje, kotlovnice, spremista,
nadstresnice, bazeni i sl., a iste se ne uracunavaju u ukupan broj funkcionalnih jedinica definiran
¢lankom 30. ovih Odredbi.
(2) Pomo¢éne gradevine grade se prema sljede¢im uvjetima:
a) izvode se kao prizemnice s tavanom uz izvedbu nadstreSnog zida visine 20 cm,
b) visina gradevine, odnosno strehe, ne smije biti viSa od 4,0 m od kona¢no zaravnanog i
uredenog terena uz procCelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba nadozida
tavana, osim garaZa Cija se visina ogranicava na 3,5 m,
¢) pomocne gradevine smjestaju se:
- kao samostoje¢e gradevine na povrS§inama oznake 1-3 minimalno udaljene od susjednih
Cestica 3,0 m, a na povrSinama oznake 1-1i 1-2 uz jednu medu 1,0 m,
- na medi ili neposredno prislonjene uz stambenu ili poslovnu gradevinu.
d) Izgradnja na medi moguca je samo kada je i na susjednoj Cestici pomoéna ili prateca
gradevina smjestena na isti nacin.
e) u slu€aju izgradnje pomoc¢nih gradevina na medi zid koji se gradi na medi mora se izvesti kao
vatrootporan, bez izvedenih otvora te s odvodnjom krovnih oborinskih voda na vlastitu esticu;
f) u slu€aju izgradnje na udaljenosti manjoj od 3 m od susjedne mede, ne smiju imati izvedene
otvore prema toj medi;
g) najmanja udaljenost gradevine na povrSinama oznake 1-3 od regulacijskog pravca iznosi 5,0
m, a na povrSinama oznake 1-1i 1-2 iznosi 3,0 m,
h) pomoéne gradevine smjestaju se na straznjem dijelu gradevne Cestice iza stambene ili
poslovne gradevine, osim garaza i bazena koji se mogu smjestiti uz javnu prometnu povrsinu na
udaljenosti 5,0 m od regulacijskog pravca.®

Clanak 79.
Iza ¢lanka 31.0. dodaje se naslov: , Oblikovanje gradevina i uredenje gradevne Cestice
stambene namjene“ i Clanak 31.p. koji glasi:

,»Clanak 31.p.
(1) Arhitektonsko oblikovanje gradevina stambene namjene, kao i materijali koji se primjenjuju
moraju biti uskladeni s tipologijom izgradnje i oblikovanjem karakteristicnim za ovo podnebilje,
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akceptirajuéi vrijednosti prisutne tradicionalne izgradnje u pogledu oblikovanja gradevine,
uredenja vanjskog prostora, koristenju materijala i dr.

(2) Krovista mogu biti kosa (nagiba najvise 30°), ravni krov ili kombinacija kosog i ravnog krova.
Pokrov kosih krovova treba biti uobicajen za ovo podneblje i krajobrazna obiljezja.

(4) Dopusteno je koriStenje - postavljanje solarnih - “sun¢anih” kolektora, zajednickih TV antena
i klima uredaja. Njihova postava treba biti na nac¢in da ne naruSava oblikovni izgled gradevine i
rieSava se posebnim projektom. Solarne kolektore je moguée postavljati i iznad parkiralista,
odnosno terasa, kao njihovo natkrivanje. Moguce je pokriti do 50 % krovne povrSine.

(5) Prilikom osvjetljavanja tavanskih ili potkrovnih prostorija dozvoljena je izgradnja krovnih
prozora u ravnini plohe krova i upustenih krovnih terasa maksimalno do 1/3 povrsine krova, ali
ne veca od 40 m2.*

Clanak 80.
Iza ¢lanka 31.p. dodaje se Clanak 31.r. koji glasi:

,Clanak 31.r.

(1) Prostor na gradevnoj Cestici gradevine stambene namjene uredivat ¢e se, u pravilu, na

tradicionalan nacin uredivanja okucnice, poStujuc¢i funkcionalne i oblikovne karakteristike

krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

(2) Minimalno 20% povrsine gradevne Cestice potrebno je urediti kao zelenu povrsinu.

(3) Uredenje gradevne Cestice, njena povrSina i oblik moraju zadovoljiti sve potrebe planirane

izgradnje uz osobitu paznju prema uredenju povrsina, odabiru materijala i organizaciji vanjskog

prostora. U tom smislu potrebno je izbalansirati povrSine namijenjene za izgradnju, zelene
povrsine i parkiraliSne povrsine postujuci sljedece uvjete:
e Sadnja ukrasnog autohtonog i zastitnog zelenila obvezna je na dijelu gradevne Cestice
prema javno prometnoj povrsini.

Ograde, pergole ili brajde, terase, stepenista, pristupni put i potporni zidovi moraju se
graditi tako da ne naruSavaju izgled naselja, pri E¢emu se ne smije promijeniti prirodno ili
postojece oticanje oborinske vode na Stetu susjednih Cestica i gradevina.

Ograda se moZze podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevnim Cesticama.
Na gradevnim Cesticama ograde se postavljaju s unutrasnje strane mede.

Uliéna ograda izvodi se visine do 1,2 m mjereno od najviSe kote uredenog terena u
kombinaciji razli¢itih materijala (kamen, beton, beton s licem oblozenim kamenom,
Celicni profili, sa kombinacijom zelenila i dr.), ili drugih materijala vodeci raCuna o
lokalnom nacinu oblikovanja, te uklapanju u urbani izgled naselja.

Ograde izmedu gradevnih Cestica grade se prema mjesnim obi€ajima, pri ¢emu je njena
visina ograni¢ena sa 1,8 m.

Iznimno visina ograda moze biti i visa od 1,2 m, odnosno 1,8 m, ako to zahtijeva zastita ili
namjena gradevine, ali ne viSa od 4,0 i u tom slu€aju se mora izvest kao prozracna te ne
smije naruSavati izgleda naselja;

Kod izvedbe ogradnih zidova vece visine od 1,80 m (radi pridrzavanja vecih visinskih
razlika u terenu) iste treba izvesti kaskadno s time da maksimalna visina pojedine
kaskade ne prijede 2,20 m.

Na gradevnoj Cestici treba osigurati planom propisan broj parkiraliSnih mjesta, a isti je
propisan Clankom 39. ovih Odredbi.

Promjena konfiguracije terena gradevne Cestice (nasipavanje - usjecanje) ograniCava se
uz njezine granice sa maksimalno 1,0 m u odnosu prema prirodnom - uredenom terenu
susjedne gradevne Cestice, pri ¢emu predmetni radovi nisu dozvoljeni ako je susjedna
gradevina izgradena blize od 3,0 m do granice gradevne Cestice, odnosno ako se takvim
radovima mijenja stabilnost zemljiSta ili prirodni tok oborinskih voda na Stetu susjedne
gradevne Cestice /gradevine.

Trebaju se prikljuCiti na javni sustav odvodnje ili, do njegove izgradnje, stambene,
stambeno - poslovne i poslovno - stambene gradevine (a sve unutar povrSina oznake 1-
1 i 1-2), do izgradnje javne mreze odvodnje, mogu se spojiti na vlastiti sustav odvodnje
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do veli¢ine 10 ES, na nacin prihvatljiv sa aspekta zastite okoliSa. Gradevine kapaciteta
preko 10 ES mogu se unutar zona oznake 1-1 i 1-2, graditi uz uvjet da imaju
odgovarajuéi uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda. Gradevine unutar zone oznake 1-3
mogu se graditi uz uvjet da imaju odgovarajuci uredaj za proci§¢avanje otpadnih voda.*

Clanak 81.
Iza Clanka 31.r. dodaje se naslov: , Rekonstrukcija postojeéih gradevina“ i ¢lanak 31.s. koji
glasi:

,Clanak 31.s.
(1) Postojece gradevine rekonstruiraju se sukladno uvjetima gradnje danim za povrsine oznaka
1-1i 1-2 (ovisno unutar koje povrsine se postojeé¢a gradevina nalazi).
(2) Iznimno od prethodnog stavka, ukoliko su postojeée gradevine izgradene protivno
Odredbama ovog Plana, mogu se rekonstruirati iskljuivo uz zadrzavanje postojece velicine
gradevine (bez izmjene vanjskih gabarita nadzemnog i podzemnog dijela), udaljenosti od
susjednih meda i regulacijske linije, izgradenih otvora i ostalo.”

Clanak 82.
U naslovu: ,5. Uvjeti uredenja odnosno gradenje, rekonstrukcija i opremanje prometne,
telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadaju¢im objektima i povrsinama“ rijec¢: ,s*
mijenja se rijeci: ,sa“.

Clanak 83.
Naslov: ,5.1. Uvjeti gradenja prometne mreze“ mijenja se i glasi: ,5.1. Uvjeti gradnje
prometne mreze*“.

Clanak 84.
Clanak 32. mijenja se i glasi:
, (1) Prometna mreZa prikazana je na kartografskom prikazu 2.a. Prometna i uliéha mreza u
mijerilu 1:2000.
(2) Planom se utvrduju uvjeti za izgradnju novih i rekonstrukciju postojeéih cesta sa ciliem
poboljSanja ukupne cestovne mreze te osiguranja boljeg prometnog povezivanja i kvalitetnijeg
pristupa do pojedinacnih gradevnih Cestica i sadrzaja.
(3) Manja odstupanja od planiranih koridora pojedinih cestovnih pravaca moguc¢a su radi bolje
prilagodbe uvjetima na terenu i imovinsko - pravnim odnosima.
(4) Uz oznalene javne prometne koridore na kartografskom prikazu 2.a. Prometna i uliCha
mreza, Planom se omogucava izgradnja i drugih potrebnih prometnih povrSina koje su nuzne za
pristup do pojedinih gradevnih Cestica i sadrzaja (stalni i interventni pristup), a sve prema
uvjetima za gradnju prometnica iz ¢lanaka 32. - 37. ovih Odredbi.
(5) Sirine planiranih i postojec¢ih koridora prometnica utvrdene su prema tablici kako slijedi:

Tip prometnice Sirina prometnog koridora*

(karakteristi€éni poprecni presjeci prometnica)

(A) Glavna ulica 2 trake kolnik 6 m + obostrani nogostup po
1,5m

(B) Sabirna ulica 2 trake kolnik 6m + jednostrani nogostup
1,5m

(B1) Sabirna ulica 2 trake kolnik 5,5m + jednostrani nogostup
1,5m

(B2) Sabirna ulica 2 trake kolnik 5m + obostrani nogostup 1,5

m
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(C) Kolno - pjesacka povrsina min 5,0 m
(D) Kolno - pjeSacka povrsina do 5,0m
- pristupna ulica i obalna

prometnica

* minimalna Sirina prometnog koridora, ovisno o prostornim moguénostima moze biti Siri i sadrzavati i
druge elemente ceste (zelenilo i sl.).

(5) Za kolno - pjeSaCke povrSine - pristupne ulice i obalnu prometnicu oznacene na
kartografskom prikazu 2.a. Prometna i ulitha mreza zadrzava se postojeta Sirina te nije
dopusteno osnivanje novih takvih povrsina.

Clanak 85.
U d¢lanku 33., stavak (1), tekst: ,unutar gradevinskog podrudja naselja na koje postoji
neposredan pristup s gradevnih Cestica, ili su uvjet za formiranje gradevne Cestice,” se brise.

Clanak 86.
U ¢&lanku 33., stavci (3) — (8), mijenjaju se i glase:
“(3) Unutar povrSina oznake 1-1 i 1-2, prikazanih na kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti
gradnje, mogu se planirati dodatne prometnice kao kolno - pjeSacke povsine, a iste se planiraju
s minimalnom &irinom kolnika 5 m za dvosmijerni, odnosno 3,5 m za jednosmjerni promet.
(4) U slu€aju kada, zbog zate€enih uvjeta na terenu nije moguée izvesti pjeSacke nogostupe,
cesta ¢e se izvesti kao kolno - pjeSacka povrSina s upustenim rubnjakom na spoju s cestom
koja zadovoljava minimalne uvjete javne prometnice.
(5) Slijepe ulice se izvode s najviSom duzinom od 300 m i najmanjom Sirinom 5,0 m uz okretiste
na kraju ulice (ukoliko prostorni uvjeti dozvoljavaju) i tretiraju se kao kolno - pjeSacke povrsine iz
prethodnog ¢lanka.
(6) Povrsine za kretanje pjeSaka moraju biti dovoljne Sirine, u pravilu ne uze od 1,50 m. Iznimno,
kada izgradena situacija tako zahtjeva, nogostup moze biti i manje Sirine. Kad su povrSine za
kretanje pjeSaka uze od 1,5 m u njih se ne smiju postavljati stupovi javne rasvjete niti bilo kakve
druge prepreke koje oteZavaju kretanje pjedaka.
(7) Na dijelovima gdje ceste ulaze u vec¢ izgradenu zonu naselja (gradevine, javne povrsine i
sadrzaji) mora se osigurati razdvajanje pjeSaka od prometnih povrSina za vozila, gradnjom
nogostupa ili trajnim oznakama na kolniku i za&titnim ogradama.
(8) U raskrizjima i na drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za pjeSake,
bicikliste i osobe s poteSko¢ama u kretanju moraju se ugraditi spusteni rubnjaci.”

U ¢lanku 33., stavci (10) — (12) se briSu.

Clanak 87.
Iza ¢lanka 33. dodaje se ¢lanak 33.a. koji glasi:

,Clanak 33.a.
(1) Do izgradnje prometnica u punom planiranom profilu mogu se Koristiti postoje¢e prometnice
i putovi, uz uvjet da se udaljenost gradevinskog od regulacijskog pravca odreduje prema
planiranom profilu prometnice.
(2) Prometne povrsine uze od 3,0 m smatrat ¢e se pjeSackim povrSinama.
(3) Realizacija cesta u planiranom profilu moze se izvoditi u etapama odnosno fazama (po
duzini i Sirini) odredenim projektom ceste.
(4) U cilju unapredenja kvalitete Zivljenja sve prometne povrSine ¢e se uredivati na nacin da se
za sve gradane, bez obzira na dob i vrstu poteSko¢a u kretanju, osigura nesmetan pristup
javnim gradevinama, javnim povrSinama, sredstvima javnog prijevoza i sredstvima javnog
komuniciranja. U provedbi plana primjenjivat ¢e se propisi, normativi i europska iskustva u svrhu
smanjenja i eliminiranja postojecih i spre€avanja nastajanja novih urbanisti¢ko arhitektonskih
barijera.
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Clanak 88.
U ¢&lanku 37., stavak (1), ispred rijeci: ,Pravilnikom* dodaje se rije€: ,vazeéim®.

U ¢&lanku 37., stavak (1), tekst: ,(NN 59/00) se briSe.

Clanak 89.
Naslov: ,5.1.1. Javna parkiraliSta i garaze“ mijenja se i glasi: ,Uvjeti smjestaja prometa u
mirovanju®.

Clanak 90.
Clanak 38. mijenja se i glasi:
» (1) Javna parkiraliSsna mjesta moguce je graditi uz javne prometne povrdine proSirenjem
minimalnih koridora tamo gdje to dozvoljavaju lokalni i prostorni uvjeti.
(2) Povrsine za smjestaj prometa u mirovanju obvezno je osigurati unutar gradevne Cestice na
nacin da se osigura jedan ulaz s javne prometne povrSine, maksimalne Sirine 6 m. Nije
dopusteno planiranje parkirnih povrsina na nacin da se svakom pojedinom parkirnom mjestu
pristupa izravno s javne prometne povrsine.
(3) Iznimno, ukoliko nije moguce osigurati potreban parkirnih mjesta na vlastitoj gradevnoj Cestici,
moguce je urediti zasebnu Cesticu za smjestaj prometa u mirovanju za jednu ili viSe gradevinskih
Cestica. Udaljenost zasebne Cestice za potrebe osiguranja prometa u mirovanju ne moze biti veca
od 200 m od gradevine za koju se promet u mirovanju osigurava te se primjenjuju uvjeti gradnje
za hamjenu unutar koje se Cestica nalazi.
(4) Prostor odreden za smjesStaj prometa u mirovanju iz prethodnog stavka, ne moze se
prenamijeniti u druge svrhe, a niti se moze promatrati odvojeno od namjene kojoj sluzi.”

Clanak 91.
Naslov: ,5.1.2. Uvjeti smjesStaja prometa u mirovanju na gradevnoj €estici“ ispred ¢lanka 39.
se briSe.

Clanak 92.
Clanak 39. mijenja se i glasi:
» (1) Planom se utvrduje broj potrebnih garaza/parkiraliSnih mjesta (PM), ovisno o vrsti i namjeni
gradevina:

Namjena broj parkiraliSnih mjesta PM / garaza

Stambene gradevine Zone oznake 1-3:

1 garaza/PM po stanu +1 PM na svaka dva stana
Zone oznake 1-1i 1-2:

1 garaza/PM po stanu

Proizvodne gradevine 1 PM na 2 zaposlena u veéoj radnoj smjeni
Zanatske, usluzne, servisne i sl. na 2m? bruto izgradene povrsine 1m? parkinga.
gradevine Auto servisni sadrzaji moraju osigurati dodatna 2

parkiraliSna mjesta unutar gradevne Cestice po
svakoj radnoj jedinici (dizalica, servisni kanal i sl.),

Hoteli, pansioni, moteli i sl. 1 PM po smijestajnoj jedinici u zoni oznake 1-3.
1 PM na dvije smjeStajne jedinice u zonama oznake
1-1i1-2.

Apartmani 1 PM po apartmanu +1 PM na svaka dva apartmana

u zoni oznake 1-3.
1 PM po apartmanu u u zonama oznake 1-1 i 1-2.

23

KONACNI PRIJEDLOG PLANA, ozujak 2025. zonakvadrat d.o.o.



IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA “MANDRE” (UPU 3)

Il. ODREDBE ZA PROVEDBU

Namjena broj parkiraliSnih mjesta PM / garaza

Kuce za odmor (vile) 1 PM na 4 lezaja

Ugostiteljski objekti, restorani i sl. 1 PM na 10 m? usluZnog prostora

Trgovine 1 PM na 20 m? prodajne povrsine

Sportske dvorane i igralista 1 PM na 10 sjedala

Vjerske gradevine 1 PM na 5 sjedala

Skole i djegje ustanove 2 PM na svaku ucionicu ili grupu djece + 10 PM za
Skole + 5 PM za ostale djecje ustanove i 5 PM za
iskrcaj djece

Ambulante i sl. 1 PM na 4 zaposlena u smjeni + 2 PM po ambulanti
za pacijente

ostali prateCi sadrzaji 1 PM na 3 zaposlena

(2) Na javnim parkiraliSnim povrSinama i u sklopu gradevne Cestice javne i drustvene namjene potrebno je
od propisanog broja parkiraliSnin mjesta osigurati 5% mjesta za automobile osoba sa smanjenom
pokretljivos¢éu, a min 1PGM na 20 PGM. Kod odredivanja broja PGM, isto parkiraliSsno mjesto moze
koristiti viSe korisnika pojedinih namjena ako se koristi u razli€ito vrijeme.

i Clanak 93.
Clanak 40. se briSe.
) Clanak 94.
Clanak 41. se briSe.
) Clanak 95.
Clanak 42. se briSe.
) Clanak 96.
Clanak 43. se briSe.

Clanak 97.

U naslovu: ,5.1.3. Trgovi i druge vece pjesSacke povrsine“ broj: ,5.1.3.“ se briSe.

Clanak 98.
Clanak 44. mijenja se i glasi:
» (1) Na podrucju obuhvata Plana planirane su sljedeée pjeSatke povrsine:
- nogostupi u koridorima prometnica,
- pjeSacki promet u koridoru kolno pjeSacke povrsine i
- zasebne pjeSacke povrsine
(2) Gdje nije moguée ostvariti potreban nogostup zbog postojece izgradnje mora se osigurati
sigurnost pjeSaka regulacijom prometa i signalizacijom.
(3) Unutar obuhvata plana zadrZavaju se svi postojeci pjeSacki potezi - prolazi.
(4) Sve pjeSaCke povrSine treba izvesti tako da se onemoguci stvaranje arhitektonskih i
urbanisti¢kih barijera.
(5) Za potrebe kretanja osoba smanjene pokretljivostio, osoba sa djecom u kolicima i sl. na
krizanjima prometnica u sklopu pjeSackih prijelaza obiljezenih horizontalnom i vertikalnom
signalizacijom moraju se izvesti upusteni nogostupi. Nagibi, kao i povrSinska obrada skoSenih
dijelova nogostupa trebaju biti prilagodeni za sigurno kretanje u svim vremenskim uvjetima.
(6) U raskrizjima i na drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za pjeSake,
bicikliste i osobe s poteSko¢ama u kretanju moraju se ugraditi spusteni rubnjaci.
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(7) U ciliju unaprjedenja kvalitete zivljenja urbani prostor se mora uredivati na nacin da se za
sve gradane, bez obzira na dob i vrstu poteSkoéa u kretanju, osigura nesmetan pristup javnim
gradevinama, javnim povrSinama, sredstvima javnog prijevoza i sredstvima javnog
komuniciranja.”

Clanak 99.
U ¢lanku 45., stavak (1), tekst: ,Ostale pjeSacke® mijenja se rijeci: ,PjeSacke®.

U &lanku 45., stavak (1), tekst: ,(nogostupi, Setnice i parkovni putovi i sl.)* se briSe.
U ¢lanku 45., stavak (2), se brise.

Clanak 100.
Naslov: ,5.1.4. Uvjeti gradenja pomorske infrastrukture“ mijenja se i glasi: ,Uvjeti gradnje
pomorske infrastrukture.

Clanak 101.
Clanak 46. mijenja se i glasi:
, (1) Luka je morski i s morem neposredno povezani kopneni prostor s izgradenim i
neizgradenim obalama, lukobranima, uredajima, postrojenjima i drugim gradevinama
namijenjenim za pristajanje, sidrenje i zastitu plovila, ukrcaj i iskrcaj putnika i robe.
(2) Unutar lu¢kog podrudja naselja Mandre odreden je smjestaj luke otvorene za javni promet
lokalnog znacaja, a ista je prikazana u grafickom dijelu plana, na karti 1. Koristenje i namjena
povrsina i 2. Cestovna i uli¢na mreza.
(3) Luka otvorena za javni promet je luka u kojoj je svakom pod jednakim uvjetima omoguéena
upotreba operativnih obala, lukobrana, sidriSta i drugih objekata u luci u skladu s njihovom
namjenom i u granicama raspoloZivih kapaciteta. Luka otvorena za javni promet Mandre lokalng
jeznacaja.
(4) Unutar lu¢kog podrucja luke otvorene za javni promet potrebno je osigurati prostor za
smjesta;:
- javnog prometa - pristan brodske linije za javni, komunalni, tranzitni, nauti¢ki i sportski promet
te promet ribarskih i turisti¢kih brodova.
- komunalni vez - vez za brodice lokalnog stanovnistva,
- vez ribarskih i turistickih brodova u tranzitu,
- zastitni gatovi.
(5) Ukupni kapacitet luke otvorene za javni promet iznosi najvise 250 vezova.
(6) Luka otvorena za javni promet Mandre mora sadrzavati:
- kopneni i vodeni prostor za siguran privez i sidrenje plovila,
- objekte sigurnosti plovidbe sukladno posebnim propisima,
- uredno odrZavanje dubina na mjestima za sidrenje, prilazenje i pristajanje,
- obalu za siguran privez i zastitu plovila u svim vremenskim uvjetima,
- uredene i osvijetliene prilazne putove i povrSine za ukrcaj i iskrcaj tereta, kretanje putnika,
osoblja i prometnih sredstava,
- pristan odnosno stube na obali za prometovanje brod-obala,
- osiguran prihvat otpadaka s plovila sukladno namijeni i veli€ini luke,
- sredstva i opremu za spreCavanje oneCiS¢enja te za uklanjanje krutih i tekuéih otpadaka s
vodenog podrudja luke,
- protupoZarnu opremu.”

Clanak 102.
Clanak 47. mijenja se i glasi:
» (1) LuCko podrudje luke otvorene za javni promet razgrani¢eno je na kopneni i morski dio luke.
(2) Na kopnenom dijelu luke mogu se graditi gradevine u funkciji luke te Setnice, zelene
povrSine, benzinske postaje, trgovine, sportsko - rekreacijske i ugostiteljske djelatnosti s
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prateé¢im infrastrukturnim sustavima.

(3) Unutar podrucja luke mogu se rekonstruirati postojeci te graditi i postavljati novi lukobrani i
gatovi, odnosno vrsiti podvodni zahvati te nasipavanja postojeée obale i izgradnja novog
obalnog zida (unutar linije nasipavanja obale i izgradnje novog obalnog zida odredene u
grafickom dijelu Plana), &ija je naelna pozicija prikazana u grafickom dijelu Plana, na kartama
1. Koristenje i namjena povrSina i 2. Prometna i uliéha mreza. Iznimno, moguéa su manja
odstupanja od prikazanog ukoliko se pokaze potrebnim prilikom izrade projektne dokumentacije.
(4) lzgradnja gradevina, kao i pripadajuce infrastrukture, moze se planirati kao fazna izgradnja
sukladno vazec¢im propisima koji definiraju gradnju.”

) Clanak 103.
Clanak 48. se briSe.

Clanak 104.
Clanak 49. mijenja se i glasi:
, (1) Gradevine iz Clanka 47. grade se unutar povrSina oznaCenih oznakama 5-1, 5-2, 5-3 i 5-4,
na kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje.
(2) Na povrsinama oznacenim oznakama 5-1 i 5-2 mogu se graditi gradevine u funkciji luke te
Setnice, zelene povrSine, benzinske postaje, trgovine, sportsko - rekreacijske i ugostiteljske
djelatnosti s prate¢im infrastrukturnim sustavima prema sljedec¢im uvjetima:
a) minimalna povrsina Cestice jednaka je povrsini pojedine oznake,
b) najvedi koeficijent izgradenosti za povrSinu oznake 5-1 iznosi 0,3, ali ne vise od 200 m2,
¢) najvedi koeficijent izgradenosti za povrSinu oznake 5-2 iznosi 0,15, ali ne vise od 500 m2,
d) najvedi koeficijent iskoristivosti za povrSine 5-1 i 5-2 iznosi 0,1,
€) gradevine se grade kao prizemne s maksimalnom visinom vijenca 5,50 m. Kod izvedbe kosog
krova maksimalna visina do najviSe to¢ke krova iznosi 7.5 m,
f) krov moze biti ravan ili kosi s maksimalnim nagibom od 15°. Ako se izvodi kao kosi, nije
dozvoljena izvedba nadozida,
g) udaljenost zatvorenih dijelova gradevina od konacno izvedenog ruba obale unutar zone
oznake 5-1 iznosi 6,0 m, a unutar zone oznake 5-2 8,0 m,
h) udaljenost zatvorenih dijelova gradevina od ruba kolno - pjeSacke povrSine - obalne
prometnice iznosi 3,0 m,
i) omogucuje se postava dizalice i izvedba rampe za spustanje odnosno dizanje plovila koji se
dopremaju cestom. Visina dizalice moze biti i viSa od maksimalno definirane visine.
(3) Na povrsini oznacenoj oznakom 5-3 omogucava se uredenje povrsine za smjestaj prometa u
mirovanju (do 50 osobnih automobila).
(4) Na povrSini oznacenoj oznakom 5-4 omogucava se rekonstrukcija postojecih te gradnja i
postavljanje novih lukobrana i gatova, odnosno podvodni zahvati te nasipavanja postojece
obale i izgradnja novog obalnog zida (unutar linije nasipavanja obale i izgradnje novog obalnog
zida odredene u grafickom dijelu Plana).
(5) Na krajnjim toCkama uredenih zastitnih gatova potrebno je postaviti orijentacijska svijetla u
skladu sa propisima o sigurnosti plovidbe.*

Clanak 105.
Naslov: ,5.2. Uvjeti gradenja telekomunikacijske mreze“ mijenja se i glasi: ,5.2. Uvjeti
gradnje telekomunikacijske mreze“

Clanak 106.
Clanak 50. mijenja se i glasi:
»(1) PostojeCe i planirane trase i uredaji javnih elektroniCkih komunikacija prikazani su na
kartografskom prikazu 2.b. Energetska i telekomunikacijska mreza u mjerilu 1:2000.
(2) Kod izrade projektne dokumentacije za lokacijsku dozvolu, odnosno drugi ekvivalentni akt za
gradenje gradevina, ove se trase mogu Kkorigirati radi prilagodbe tehnickim rjeSenjima,
imovinsko - pravnim odnosima i stanju na terenu. Korekcije se nece smatrati izmjenom
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predmetnog Plana. Korekcije ne mogu biti takve da onemogucée izvedbu planom predvidenog
cjelovitog rjeSenja.”

Clanak 107.
Ispred €lanka 51. dodaje se naslov koji glasi: ,Nepokretna telekomunikacijska mreza®“.

Clanak 108.
Clanak 51. mijenja se i glasi:
, (1) Postojeca elektroniCka komunikacijska infrastruktura za pruzanje javnih komunikacijskih
usluga putem elektroni¢kih komunikacijskih vodova moze se dogradivati, rekonstruirati i
proSirivati radi implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija odnosno novih operatora, vodedéi
racuna o pravu zajednic¢kog koristenja od strane svih operatora.
(2) I1zgradnja nove elektroniCke komunikacijske infrastrukture za pruzanje javnih komunikacijskih
usluga putem elektroni¢kih komunikacijskih vodova planira se unutar koridora koji se smjestaju
podzemno i/ili nadzemno u zonama pjeSackih staza ili zelenih povrsina, gdje god to prostorne
mogucnosti dozvoljavaju.
(3) Mjesto i nadin priklju€ivanja povrsina na telekomunikacijsku mrezu odredit ¢e se projektom
telekomunikacijske mreze ili uvjetima koje daje nadlezna pravna osoba s javnim ovlastima.
(4) Pri projektiranju i izvedbi dijelova telekomunikacijske mreze potrebno je primijeniti materijale
koji su atestirani za ugradnju u javnu telekomunikacijsku mrezu te koristiti upute za pojedinu
vrstu radova koje izdaje nadlezna pravna osoba s javnim ovlastima.
(5) Pri paralelnom vodenju i krizanju distribucijske kabelske kanalizacije s ostalim instalacijama
treba zadovoljiti medusobne minimalne udaljenosti.
(6) Uz postojecu i planiranu trasu elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture moguéa je postava
vanjskog kabinet - ormari¢a za smijestaj telekomunikacijske opreme za uvodenje novih
tehnologija odnosno operatora ili rekonfiguraciju mreze.
(7) Prikljuéci na TK mrezu se izvode spojem kucnih priklju¢nih kutija na TK okna.
(8) Tip, lokacija postave i nacin priklju¢enja prikljuéne telefonske kutije na TK mrezu treba
odrediti prema tipizaciji vlasnika TK kanalizacije, danoj prethodnim uvjetima, ali na nacin da
zauzimanje javne povrSine oknom ne onemoguéi prolaz drugim mreZama komunalne
infrastrukture.
(9) Unutarnji ku¢ni razvod treba projektirati prema posebnim propisima.*

Clanak 109.
Ispred ¢lanka 52. dodaje se naslov koji glasi: ,Pokretna telekomunikacijska mreza“.

Clanak 110.
Clanak 52. mijenja se i glasi:
» (1) Nova elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura za pruZanje komunikacijskih usluga putem
elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova odreduje se postavljanjem antenskih sustava
na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama vodeci raCuna o mogucnosi pokrivanja
podrucja radijskim signalom koji ¢e se emitirati radijskim sustavima smjestenim na te antenske
prihnvate (zgrade) uz nacelo zajedniCkog koriStenja od strane svih operatora - koncesionara,
gdje god je to moguce.
(2) Dozvoljava se postavljanje elektroniCke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na
postoje¢im gradevinama (antenski prihvat) u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba
odredenih posebnim propisima koji propisuju posebne uvjete prilikom ishodenja lokacijske,
odnosno gradevinske dozvole.
(3) ElektroniCka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema na postojecim gradevinama
(antenski prihvat) se moze postavljati na udaljenosti najmanje 400 m od Skola, djecjih vrti¢a,
djecjih igralista, bolnica i slicnih ustanova.
(4) Antena ¢e se obojiti bojom istom kao i podloga na koju se uévrScéuje, tako da bude Sto manje
uocljiva.”
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Clanak 111.
Naslov: ,5.3. Uvjeti gradenja komunalne - vodovodne, kanalizajske i elektricne mreze*
mijenja se i glasi: ,5.3. Uvjeti gradnje komunalne - vodovodne, kanalizacijske i elektri€ne
mreze"“.

Clanak 112.
U naslovu: ,5.3.1. Vodoopskrba“ broj: ,5.3.1.“ se briSe.

Clanak 113.
Clanak 55. mijenja se i glasi:
» (1) PostojeCe i planirane trase vodoopskrbne mreZe prikazane su na kartografskom prikazu
2.c. Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda u mjerilu 1:2000.*

Clanak 114.
U ¢&lanku 56., stavak (1), iza rijeCi: ,dozvolom* dodaje se tekst: , , odnosno aktom za gradenje,”.

Clanak 115.
U ¢&lanku 59., stavak (1), rije¢: ,UPU-a“ mijenja se rijeéi: ,Plana®“.

U ¢lanku 59., stavak (1), tekst: , a u kolniku samo zbog prolaza preko kolnika i to okomito na os
ceste” mijenja se tekstom: ,gdje god to prostorne moguénosti dopustaju®.

U ¢lanku 59., stavak (2), se briSe.
U Elanku 59., stavak (3) postaje stavak (2).

Clanak 116.
Clanak 60. mijenja se i glasi:
» (1) Prilikom daljnje projektne razrade potrebno je projektirati cjevovode naroc€ito pazljivo na
mjestima krizanja sa stalnim i povremenim vodotocima, tj. visinski se moraju voditi tako da
radovi pri izgradnji vodovoda ni u jednom trenutku ne remete vodni rezim otjecanja.”

Clanak 117.
Clanak 61. mijenja se i glasi:
» (1) Svaka gradevna C&estica koja Cini samostalnu funkcionalnu cjelinu mora imati vlastiti
priklju¢ak s glavnim vodomjerom na dostupnom mjestu.
(2) Iznimno od prethodnog stavka (zbog optereéenja postojeéeg sustava javne vodoopskrbne
mreze) do rekonstrukcije postojeceg ili izgradnje novog sustava javne vodoopskrbne mreze
opskrbu vodom moguce je osigurati iz vlastitih izvora, a sve sukladno posebnim uvjetima
nadleznih javnopravnih tijela u postupku ishodenja lokacijske ili gradevinske dozvole.”

Clanak 118.
Clanak 62. mijenja se i glasi:
, (1) TehniCki zahtjevi za projektiranje sustava vodoopskrbe (raspolozivi kapacitet, tlakovi i
drugo) odredit ¢e se u skladu s posebnim uvjetima nadleznog distributera.
(2) U skladu s vazecim propisima potrebno je osigurati potrebne koli¢ine vode za gasenje
pozara te izvesti vanjske nadzemne hidrante koji se postavljaju u zeleni pojas prometnice ili na
vanjski rub pjeSackog hodnika.”

Clanak 1109.
U naslovu: ,5.3.2. Odvodnja otpadnih voda“ broj: ,5.3.2. se briSe.
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Clanak 120.
Clanak 63. mijenja se i glasi:
» (1) Planirane trase kanalizacijske mreze prikazane su na kartografskom prikazu 2.c.
Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda u mjerilu 1:2000.°

Clanak 121.
U ¢lanku 64., stavak (1) se briSe.

U Clanku 64., stavak (2) postaje stavak (1).

U ¢&lanku 64., stavak (1) (novi), iza rijeCi: ,dokumentacija“ dodaje se tekst: ,buduceg razdjelnog
kanalizacijskog sustava®“.

Clanak 122.
Stavak 65. se briSe.

Clanak 123.
Ispred &lanka 66. dodaje se naslov koji glasi: ,Odvodnja sanitarnih otpadnih voda®“.

Clanak 124.
U ¢&lanku 66., stavak (1), prva recenica, rije¢: ,UPU-a“ mijenja se rijeci: ,Plana“.

U ¢lanku 66., stavak (1), prva re€enica, rijeC: ,nove® ispred rijeci: ,obalne® se brise.

U ¢&lanku 66., stavak (1), prva recenica, rijeC: ,(3etnice)” se brise.

U ¢lanku 66., stavak (1), druga recenica, rije¢: ,UPU-a“ mijenja se rijeci: ,Plana®“.

U ¢&lanku 66., stavak (1), druga recenica, rijeci: ,ovog UPU-a“ mijenja se rijeci: ,obuhvata Plana®“.

Clanak 125.
U ¢&lanku 67., stavak (1), ispred rijeci: ,Pravilnikom* dodaje se rije¢: ,vazeéim®.

Clanak 126.
Clanak 68. mijenja se i glasi:
» (1) lzgradnja gradevina moguca je samo uz uvjet odvodnje otpadnih voda putem mreze javne
kanalizacije.
(2) Iznimno od prethodnog stavka, unutar zona oznake 1-1 i 1-2, stambene, stambeno -
poslovne i poslovno - stambene gradevine, do izgradnje javne mreze odvodnje, mogu se spojiti
na vlastiti sustav odvodnje do veli€ine 10 ES, na nacin prihvatljiv sa aspekta zastite okoliSa.
Gradevine kapaciteta preko 10 ES mogu se unutar zona oznake 1-1 i 1-2 graditi uz uvjet da
imaju odgovarajuci uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda.
Gradevine unutar zone oznake 1-3 mogu se graditi uz uvjet da imaju odgovarajuéi uredaj za
proc¢iS¢avanje otpadnih voda.
(3) Gradevine gosopdarskih djelatnosti, drustvenih djelatnosti te gradevine sportsko -
rekreacijske namjene trebaju se prikljuciti na javni sustav odvodnje ili, do njegove izgradnje,
mogu se graditi uz uvjet da imaju odgovarajuci uredaj za prociScavanje otpadnih voda.”
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) Clanak 127.
Clanak 69. se briSe.

Clanak 128.
Clanak 70. mijenja se i glasi:
» (1) Na podru¢ju obuhvata Plana planiran je razdjelni zatvoreni sustav odvodnje sanitarnih
otpadnih voda i oborinskih voda.
(2) Za potroSace Cija je kvaliteta otpadnih voda razli€ita od standarda komunalnih otpadnih voda
(tehnoloSke otpadne vode), prije prikljuCenja na javni sustav odvodnje otpadnih voda obvezan je
predtretman do standarda komunalnih otpadnih voda.
(3) Mreza kanala odvodnje sanitarnih otpadnih voda izvodi se sukladno vazecoj tehnikoj
regulativi i pravilima struke te sljede¢im uvjetima:
- priklju¢ni cjevovodi odvodnje otpadnih voda moraju biti ukopani na dovoljnu dubinu da ne dode
do ostecenja cijevi uslijed opterecenja s povrdine (statiCki proraCuni cijevi moraju biti sastavni
dio glavnih projekata) odnosno prema vazeéim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela,
- spajanje pojedinih prikljuaka na javnu kanalizacijsku mrezu vrsiti preko revizijskog okna
priklju€ka, Cija kota dna mora biti viSa od kote dna revizijskog okna javne kanalizacijske mreze
na koju se vrsi spajanje,
- revizijsko okno svakog prikljucka mora biti smjeSteno na lako dostupnom mjestu, izvedeno od
odgovaraju¢eg materijala,
- nije dopusSteno upustanje oborinskih otpadnih voda sa krovova i ostalih povrSina u sustav
odvodnje sanitarnih otpadnih voda.®

Clanak 129.
U ¢lanku 71., stavak (1), tekst: ,“Komunalno drustvo Pag” d.o.o0.“ mijenja se tekstom: ,nadleznog
komunalnog poduzeca.”

Clanak 130.
Ispred &lanka 72. dodaje se naslov koji glasi: ,Odvodnja oborinskih voda®“.

Clanak 131.
U &lanku 72., stavak (1), rije¢: ,UPU-a“ mijenja se rijeci: ,obuhvata Plana®“.

Clanak 132.
Clanak 73. mijenja se i glasi:
» (1) Prikupljene oneciScene oborinske vode potrebno je odvoditi i prikljuciti odnosno ispustiti, uz
prethodnu odgovarajuéu obradu, u prirodne prijamnike unutar i izvan podrucja obuhvata Plana,
na nacin da plavljenjem ne ugrozZavaju postojece i planirane objekte odnosno zemljiste.
(2) Oborinske vode se prikupljagju samo na onim dionicama prometnih povrSina, gdje ce
izgradnjom rubnjaka biti onemoguceno bo¢no otjecanje/razlijevanje oborinskih voda po zelenim
povrSinama. Ove oborinske vode preventivho je potrebno podvrgnuti mehani¢koj obradi na
"separatoru ulja i masti". Oborinske vode s internih prometnica i parkiraliSta, pjeSackih staza,
kao i krovne vode (neoneciSéene vode) potrebno je decentralizirano ponirati, uz primjenu
odgovarajucih filtarskih slojeva ili prolazom kroz obrasteno tlo.”

Clanak 133.
Clanak 74. mijenja se i glasi:
» (1) Trase kanala odvodnje oborinskih otpadnih voda planirane su u trupu prometnih povrsina
gdje ¢e izgradnjom rubnjaka biti onemoguc¢eno boc¢no otjecanje/razlijevanje oborinskih voda po
zelenim povrsinama.
(2) Trase kanala moraju biti uskladene s ostalim, postoje¢im i buducim, infrastrukturnim
instalacijama, odnosno prema posebnim uvjetima nadleznih tijela.

30

KONACNI PRIJEDLOG PLANA, ozujak 2025. zonakvadrat d.o.o.



IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA “MANDRE” (UPU 3)

Il. ODREDBE ZA PROVEDBU

(3) Mreza kanala odvodnje oborinskih otpadnih voda izvodi se sukladno vazecéoj tehnickoj
regulativi i pravilima struke te sljede¢im uvjetima:

- priklju¢ni cjevovodi odvodnje otpadnih voda moraju biti ukopani na dovoljnu dubinu da ne dode
do ostecenja cijevi uslijed opterecenja s povrsine (statiCki proraCuni cijevi moraju biti sastavni
dio glavnih projekata) odnosno prema vazeéim uvjetima nadleznih tijela,

- nije dopusteno upus$tanje oborinskih otpadnih voda sa krovova i ostalih povrSina u sustav
odvodnje sanitarnih otpadnih voda,

- prikupljanje oborinskih otpadnih voda sa prometnica, manipulativnih povrSina i parkiralista vrsiti
putem slivnika i linijskih prihvatnih kanala, opremljenih taloZnikom; taloZnik mora biti dostupan
za CiSc¢enje nadleznim sluzbama,

- u sluc¢ajevima kad je to opravdano iz sanitarnih te tehni¢ko-tehnoloskih razloga, omoguciti
priklju¢enje oborinskih otpadnih voda sa krovnih povrSina i terasa natkrivenih objekata na
cjevovode oborinskih otpadnih voda u sklopu prometnica ili u uredene povremene povrsinske
tokove,

- na podru¢ju obuhvata Plana zabranjuje se upotreba materijala, posebno pokrova i elemenata
odvodnje krovova koji bi mogli oneciS¢avati oborinske vode (metali ili obloge metalima - Cu, Zn,
Pb).”

5 Clanak 134.
Clanak 75. se briSe.

Clanak 135.
U naslovu: ,5.3.3. Elektroopskrba“ broj: ,5.3.3.“ se briSe.

Clanak 136.
Clanak 76. mijenja se i glasi:
» (1) Postojeée i planirane trase i uredaji elektroopskrbe prikazani su na kartografskom prikazu
2.b. Energetska i telekomunikacijska mreza u mjerilu 1:2000."

Clanak 137.
Clanak 77. mijenja se i glasi:
» (1) Rekonstrukcija postojecih i gradnja novih elektroenergetskih gradevina (kabela 20 kV, te
transformatorskih stanica) kao i kabliranje pojedinih dijelova trase vodova visokog napona
odreduje se lokacijskom dozvolom odnosno aktom za gradenje sukladno odredbama ovog Plana
te uvjetima nadleZnog javnopravnog tijela.
(2) Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcije postojec¢ih elektroenergetskih objekata, prikazane
trase iz Plana se mogu korigirati radi prilagodbe tehnic¢kim rjeSenjima, imovinsko - pravnim
odnosima i stanju na terenu.
(3) Ukoliko se pokaze potreba za dodatnom koliCinom elektricne energije, dozvoljava se
izgradnja transformatorske stanice unutar povrsina bilo koje namjene, Sto se nece smatrati
izmjenom ovog Plana.
(4) Kod planiranja gradnje novih objekata potrebno je voditi ratuna o trasi poloZenog
podzemnog voda 10/20 kV, te respektirati njegov zastitni koridor. Sirina zastitnog koridora
podzemnog voda 10/20 kV iznosi 2,0 m, a izgradnja unutar tog koridora moguca je samo
temeljem suglasnosti i uvjeta nadleznog javnopravnog tijela.”

Clanak 138.
Clanak 78. mijenja se i glasi:
» (1) Buduée trafostanice potrebno je graditi kao samostojece, zidane od tipskih prefabriciranih
betonskih elemenata tipa HEP-KTS 10(20)/0,4kV do 1000kVA.
(2) Udaljenost TS u od susjedne gradevne Cestice minimalno mora iznositi 1,0 m, a od
regulacijskog pravca prometnice minimalno mora iznositi 3,0 m.
(3) Transformatorska stanica mora imati kolni pristup s javne povrsine.
(4) Transformatorske stanice mogu se izvesti i u sklopu novih gradevina.”
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) Clanak 139.
Clanak 79. se briSe.

Clanak 140.
U ¢&lanku 80., stavak (1), druga re€enica se bri3e.

U ¢lanku 80., stavak (2) se brise.

Clanak 141.
U ¢lanku 81., stavak (3), druga re€enica se briSe.

Clanak 142.
U naslovu: ,6. Uvjeti uredenja zelenih i javnih povrsina“ iza rijeCi: ,povrsina“ dodaje se tekst
koji glasi: ,i povrsina sportsko - rekreacijske namjene®.

Clanak 143.
Iza naslova: ,6. Uvjeti uredenja zelenih i javnih povrsina i povrsina sportsko - rekreacijske
namjene* dodaje se Clanak 81.a. koji glasi:

,Clanak 81.a.
(1) Unutar obuhvata plana javne i zelene povrSine dijele se kako slijedi:
- zastitne zelene povrsine - Suma (2)
- javna zelena povrsina - javni park (Z1)
- javna zelene povrsina - igraliste (Z2)
(2) Povrdine sportsko - rekreacijske namjene su uredene morske plaze (R3), kopneni i morski
dio.”

Clanak 144,

Iza Clanka 81.a. dodaje se naslov koji glasi: ,6.1. Uvjeti uredenja zelenih i javnih povrsina“.
Clanak 145.

U ¢lanku 82., stavci (2), (3) i (4) se briSu.
Clanak 146.

Iza ¢lanka 82. dodaje se naslov koji glasi: ,Uvjeti uredenja zastitnih zelenih povrsina - Suma
(Z) “.

Clanak 147.
Clanak 83. mijenja se i glasi:
, (1) Unutar zone =zastitne zelene povrSine (Z) nije moguca gradnja gradevina, osim
infrastrukturnih gradevina i povrsina. Unutar ove zone mogu se urediti pjeSacke i biciklistiCke
staze, postaviti urbana oprema i rasvjeta.
(2) Krajobrazno uredenje zastitnih zelenih povrSina mora se temeljiti na autohtonim biljnim
vrstama. Nisu dozvoljene intenzivne intervencije u prirodnu osnovu unutar zastitnih zelenih
povrsina, osim radi povratka povrsine u prvobitno prirodno stanje, ili sadnja Sume radi zastite od
buke i erozije.”

Clanak 148.

Iza ¢lanka 83. dodaje se naslov ,Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina - javni park (Z1)
odnosno zone oznake 4-1* i Clanak 83.a. koji glasi:

,Clanak 83.a.
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(1) Unutar zone javne zelene povrSine - javni park (Z1) nije moguc¢a gradnja gradevina, osim
infrastrukturnih gradevina i povrSina. Unutar ove zone mogu se urediti pjeSacke i biciklistiCke
staze, postaviti urbana oprema i neupadna rasvjeta te oprema za djecju igru.

(2) PovrsSine javnog parka mogu se intenzivno krajobrazno urediti, s time da se sacuvaju
osnovna autohtona obiljezja.”

Clanak 149.
Iza ¢lanka 83.a. dodaje se naslov ,Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina - igraliste (Z2)
odnosno zone oznake 4-2* i Clanak 83.b. koji glasi:

,Clanak 83.b.
(1) Unutar zone javne zelene povrSine - igraliste (Z2) nije moguéa gradnja gradevina, osim
infrastrukturnin gradevina i povrSina. Unutar ove zone mogu se urediti otvorena igralista,
pjeSacke i biciklisticke staze, postaviti urbana oprema i neupadna rasvjeta, te oprema za djecju
igru.
(2) Nogometna igralista ili tereni za odbojku mogu biti isklju€ivo travnate ili pjeskovite povrSine.
Nije moguca gradnja pratecih gradevina (tribine i sl.).
(3) Ukoliko se ureduje tenis igraliste, nije moguée urediti viSe od Cetiri (4) igraliSta u jednoj
cjelini. Uz tenis igraliste moze se graditi i manja prate¢a prizemna gradevina koja ce
sadrzavati sanitarni ¢vor, svlaCionicu i manji prostor za posluzivanje pi¢a ukupne (bruto)
gradevne povrsine najvise 50 m2.*

Clanak 150.
Iza Clanka 83.b. dodaje se naslov koji glasi: ,6.2. Uvjeti uredenja povrsina sportsko -
rekreacijske namjene®.

Clanak 151.

Clanak 84. mijenja se i glasi:
» (1) Zone sportsko - rekreacijske namjene, oznake R3 predstavljaju zonu uredene morske
plaze, koja se dijeli na kopneni i morski dio.
(2) Na uredenim plazama mogu se izvoditi radovi kojima se mijenjaju prirodna obiljezja obale
(gradnja valobrana, rampa, stubai sl.), te provoditi prihrana plaza, ali ne Sire od 20 m od obalne
linije.
(3) Na kopnenom dijelu uredene morske plaze dozvoljena je gradnja plaznih objekata - pratece
gradevine kupaliSta, komercijalnog koriStenja za potrebe gostiju. Sadrzaji koji se planiraju u
sklopu plaznog objekta - prateCe gradevine su: sanitarije i tuSevi, kabine za presvlaCenje,
trgovacki, ugostiteljski i zabavni sadrzaji, a grade se prema sljede¢im uvjetima:

- minimalna veli¢ina gradevne Cestice iznosi 500 m?,

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti iznosi kig=0.1,

- najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti iznosi kis=0.1,

- najveca tlocrtna projekcija pojedina¢ne gradevine moze iznositi najvise 80m?,

- najveci dopusteni broj etaza je jedna etaza, visine do najvise 4 m (od najnize kote okolnog

terena do najviSe tocke krova),

- kroviSte moze biti ravno ili koso, nagiba najvise 23°.
(4) Podrucje uredene plaze treba opremiti potrebnim komunikacijskim povrSinama povezanim sa
sustavom urbane zone, te odgovarajuéom infrastrukturom (vodoopskrba, odvodnja otpadnih
voda, elektroopskrba).
(5) Citav prostor obale ¢e se ozeleniti autohtonim raslinjem (tamaris i crnika i sli¢no).”

. Clanak 152.
Clanak 85. se briSe.
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) Clanak 153.
Clanak 86. se briSe.

Clanak 154.
U Clanku 87., stavak (1), tekst: ,(prema Zakonu o zastiti prirode NN 70/05)“ mijenja se tekstom:
,Sukladno vazeéem Zakonu o zastiti prirode®.

U ¢lanku 87., stavak (3) mijenja se i glasi:

, (3) K.C.br. 3666/1, k.o. Kolan (stara izmjera), uz uvalu Mandre Porat, a koja obuhvaca Sumu
kulture alepskog bora starosti 74 godine, ozna¢ena je kao zastitna zelena povrsina - Suma (Z3)
na kojoj nije dopustena gradnja.”

U &lanku 87., iza stavka (3) dodaje se stavak (4) koji glasi:

» (4) Unutar podrugja iz prethodnog stavka, mogu se postavijati elementi parkovne opreme
(koSevi za smece, klupe i sli¢no), uredivati pjeSacke povrsine, postavljati pozornice (na tlu ili
maksimalno 50 cm od uredenog terena) te graditi tipski projekti sukladno posebnom propisu.*

Clanak 155.
Clanak 88. mijenja se i glasi:
» (1) Sukladno Uredbi o ekoloSkoj mrezi i nadleznosti javnih ustanova za upravljanje podrucjima
ekoloske mreze (NN 80/2019), podrucje obuhvata Plana nalazi se unutar podruc¢ja s posebnim
ograniCenjem u koriStenju: Medunarodno podrucje za ptice (tzv. SPA podrugje) HR1000023
Sjeverna Dalmacija i Pag.
(2) Popis smjernica oCuvanja vrsta ptica u podruc¢jima ekoloSke mreze odreden je vazec¢im
Pravilnikom o ciljevima o€uvanja i mjerama oCuvanja ciljnih vrsta ptica u podrucjima ekoloske
mreze, a kako slijedi:
- odrzavati povoljni hidroloski rezim, staniSne uvjete i otvorene vodene povrsine;
- radove uklanjanja drvec¢a i Siblja provoditi samo ukoliko je proto€nost vodotoka
naruSena na nacin da predstavlja opasnost za zdravlje i imovinu ljudi, a u protivnhom
ostavljati vegetaciju u prirodnom stanju;
- po potrebi provesti kontrolirano paljenje i /ili kréenje (CiS¢enje) prezaraslih travnjackih
povrsina
- redovito odrzavati lokve u krSu;
- ne provoditi sportske i rekreacijske aktivnosti od 1. veljace do 15. lipnja u krugu od 150
m oko poznatih gnijezda;
- elektroenergetsku infrastrukturu planirati, obnavljati i graditi na nacin da se sprijeCe
kolizije ptica na visokonaponskim (VN) dalekovodima i elektrokucije ptica na
srednjenaponskim (SN) dalekovodima;
- ne posjecivati gnijezdiliSne otoke u u razdoblju gnijezdenja od 1. sije¢nja do 31.
svibnja;
- provoditi smanijivanje brojnosti (eradikaciju) Stakora i macaka na gnijezdilistima;
- smanjiti populaciju galeba klaukavca na otocima na kojima gnijezde cigre ili je
zabiljezen pad njihove brojnosti.”

Clanak 156.
Iza ¢lanka 90. dodaje se ¢lanak 90.a. koji glasi:
» (1) Gradevina na k.C.br. 11654/1 i k.C.br. 11654/2, obje k.o. Kolan, ovim se Planom, zbog
svoje ambijentalne vrijednosti, planski stiti kao pojedinacni graditeljski sklop.*

Clanak 157.
U Clanku 93., stavak (1), tekst: ,stambeno-turistikih i usluznih“ se briSe.

Clanak 158.
U naslovu: ,9.1. Zastita mora i tla“ broj: ,9.1.“ se briSe.

34

KONACNI PRIJEDLOG PLANA, ozujak 2025. zonakvadrat d.o.o.



IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA “MANDRE” (UPU 3)

Il. ODREDBE ZA PROVEDBU

Clanak 159.
U &lanku 97., stavak (1), rije€: ,pokazatelja“ se brise.

Clanak 160.
U naslovu: ,9.2. Zastita zraka“ broj: ,9.2.“ se briSe.

Clanak 161.
U Elanku 99., stavak (1), ispred rijeci: ,Zakonu“ dodaje se rijec: ,vazecem®.

U ¢lanku 99., stavak (1), tekst: ,(NN 178/04)" se briSe.
U ¢Elanku 99., stavak (1), rije€: ,stacioniranih® mijenja se rijeci: ,nepokretnih®.

Clanak 162.
U naslovu: ,9.3. Zastita od buke* broj: ,9.3.“ se briSe.

Clanak 163.
U ¢lanku 100., stavak (1), tekst: ,"Pravilnik o najviS§im dopustenim razinama buke u sredini u
kojoj ljudi rade i borave" (NN 145/04), mijenja se tekstom: ,vazeéi Pravilnik o najvi§im
dopustenim razinama buke s obzirom na vrstu izvora buke, vrijeme i mjesto nastanka®“.

U ¢&lanku 100., stavak (1), tekst: ,pripisuju se i slijedeée mjere:“ mijenja se tekstom: ,se propisuju
sljedeée mjere:*.

Clanak 164.
U naslovu: ,9.4. Sklanjanje ljudi broj: ,9.4.“ se briSe.

Clanak 165.
U naslovu: ,9.5. Zastita od potresa“ broj: ,9.5.“ se briSe.

Clanak 166.
U naslovu: ,9.6. Zastita od pozara“ broj: ,9.6.“ se briSe.

Clanak 167.
U ¢lanku 103., stavak (1) mijenja se i glasi:
» (1) Gradevine moraju biti projektirane i izgradene tako da ispunjavaju bitne zahtjeve iz
podrucja zastite od pozara utvrdene vazecim Zakonom o zastiti od pozara i na temelju njega
donesenih propisa, te uvjetima zastite od pozara utvrdenim posebnim zakonima i na temelju njih
donesenih propisa.”

U ¢lanku 103., stavak (3) mijenja se i glasi:

» (3) U svrhu sprjeCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena
od susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje, ako se dokaze uzimajuCi u obzir pozarno
opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevine, veliCinu otvora
na vanjskim zidovima gradevine i dr. da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine ili mora
biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u
slu€aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti
najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavr8ava dvostranom
konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1m ispod pokrova krovista, koji mora biti od
negorivog materijala na duzini konzole.”
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U ¢lanku 103., stavak (4) mijenja se i glasi:

» (4) Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozZara na gradevinama i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni pristup odreden prema posebnom propisu,
a prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza, mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti
unutarnja i vanjska hidrantska mreza.”

U ¢lanku 103., iza stavka (5) dodaje se stavak (6) koji glasi:
» (6) Ostale mjere zastite od pozara treba projektirati u skladu s vazeéim hrvatskim propisima i
normama koji reguliraju ovu problematiku.*

Clanak 168.
Clanak 104. mijenja se i glasi:
, (1) Provedba Plana odnosno gradnja i uredenje povrSina unutar obuhvata Plana vrsit ¢e se
sukladno ovim Odredbama i grafickom dijelu Plana (kartografskim prikazima) te zakonskim
odredbama.
(2) Gradevine planirane unutar obuhvata Plana grade se temeljem odgovarajuteg akta za
gradenje, izradenog sukladno Odredbama ovog Plana.
(3) Svi zahvati na pojedinoj gradevnoj Cestici mogu se izvoditi fazno odnosno etapno, do
konacne realizacije predvidene Planom.*

Clanak 169.
Ispred &lanka 105. dodaje se naslov koji glasi: , 10.1. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je
namjena protivna planiranoj namjeni*.

Clanak 170.
Clanak 105. mijenja se i glasi:
» (1) Postoje¢e gradevine izgradene protivno uvjetima ovog Plana mogu se rekonstruirati unutar
postojecih gabarita (vanjski gabariti nadzemnog i podzemnog dijela gradevina) i u skladu s
postoje¢om namjenom.”

. Clanak 171.
Clanak 106. se briSe.
. Clanak 172.
Clanak 107. se briSe.

Clanak 173.
Naslov: ,10.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja prostora“ se briSe.
) Clanak 174.
Clanak 108. se briSe.
) Clanak 175.
Clanak 109. se briSe.

Clanak 176.

Naslov: ,10.2. Rekonstrukcija gradevina c¢ija je namjena protivha planiranoj namjeni“ se
briSe.

. Clanak 177.
Clanak 110. se briSe.
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ll. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 178.
Elaborat izvornika Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Mandre (UPU 3),
ovjerava predsjednik Opcinskog vijeca.
Izvornik je izraden u 6 primjeraka.

Clanak 179.
Uvid u Odluku o donoSenju Izmjena i dopuna UrbanistiCkog plana uredenja naselja Mandre
(UPU 3), kao i druge elemente Plana, moze se obaviti u prostorijama Jedinstvenog upravnog
odjela Opéine Kolan.

Clanak 180.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenom glasniku Opc¢ine
Kolan.

KLASA:

URBROJ:
Kolan,

Predsjednik Opcéinskog vije¢a
Ante Zubovi¢
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