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ProciSc¢eni tekst Odredbi za provedbu UrbanistiCkog plana uredenja naselja Kolanjski
Gajac obuhvaca:

Odluku o donosenju UrbanistiCkog plana uredenja naselja Kolanjski Gajac (,Sluzbeni
glasnik Zadarske Zupanije", broj: 03/11) i

Odluku o donosSenju |. izmjena i dopuna UrbanistiCkog plana uredenja naselja Kolanjski
Gajac (,Sluzbeni glasnik Opcine Kolan®, broj: 09/22).

Procisceni tekst Odredbi za provedbu Urbanistickog plana uredenja Kolanjski Gajac
izradila je tvrtka Zona kvadrat d.o.0. iz Zagreba.

ProciSc¢eni tekst Odredbi za provedbu Urbanistickog plana uredenja Kolanjski Gajac objavit
¢e se u Sluzbenom glasniku Opc¢ine Kolan.

Na temelju Clanka 113. stavka 3. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine®,
broj: 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) i €lanka 27. Statuta Opc¢ine Kolan
(,Sluzbeni glasnik Opéine Kolan broj 6/21), Opcinsko vije¢e Opcine Kolan objavljuje

URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA KOLANJSKI GAJAC
(,,Sluzbeni glasnik Zadarske zupanije“ broj: 03/11 i Sluzbeni glasnik
Opc¢ine Kolan broj 09/22)

ODREDBE ZA PROVEDBU
(Prociscéeni tekst)

ODREDBE ZA PROVODENJE

1 UVJETI ODREBPIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH
NAMJENA ;
1.1. DETALJNA NAMJENA POVRSINA

Clanak 5.
Osnovna namjena i nacin korisStenja prostora te razgrani€enje, razmjestaj i veli€ina pojedinih
povrsina prikazani su kartografskim prikazom broj 1. KoriStenje i namjena povrsina u
mjerilu 1:1000.
Povrsine za razvoj i uredenje unutar obuhvata Plana razgrani¢ene su kao:
- povrsine infrastrukturnih sustava
- luka otvorena za javni promet — komunalni vez (Kv)
- povrsine infrastrukturnih sustava i gradevina (IS)
- sportsko rekreacijska namjena
- rekreacija (R2)
- uredena morska plaza (R3)
- aquapark (R3a)
- zaStitne zelene povrsine (Z)
- javne zelene povrsine (Z1)
- javni park (Z1)
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- djecje igraliste (Z2)
- drustvena namjena
- vjerska — D7
- stambena namjena (S)
- mjeSovita namjena
- pretezito stambena (M1)
- ugostiteljsko -turistiCka i poslovna (M2)
- gospodarska namjena - poslovna
- pretezno usluzna (K1)
- pretezno trgovacka (K2)

Kod prijenosa granica razgranicenja pojedinih namjena iz prethodnog stavka iz
kartografskih prikaza u mijerilu 1:1000 na podloge u vecim mjerilima dozvoljena su
odstupanja od grafickih dijelova Plana u mjeri koja se moze iskazati kao netoCnost
geodetskih podloga.

Povrsine infrastrukturnih sustava

Clanak 6.
Povrsine infrastrukturnih sustava na podrucju obuhvata Plana razgranicavaju se kako slijedi:
Luka otvorena za javni promet — komunalni vez (Kv)

Povrsine infrastrukturnih sustava i gradevina (IS)

Luka otvorena za javni promet namijenjena je gradnji i rekonstrukciji za pomorske i
luCke djelatnosti sukladno posebnom propisu.

Prostor luke otvorene za javni promet je luCko podrucje koje se koristi za obavljanje
lu¢kih djelatnosti - komunalni vez, a dijeli se na:

- kopneni dio (Kv-1) koji obuhvac¢a povrSinu namijenjenu smjeStaju potrebne
infrastrukture luke otvorene za javni promet (lukobrani, gatovi, operativha obala i sl.),
odnosno namijenjenu za lucke djelatnosti i

- morski dio (Kv-2) koji obuhvac¢a povrSinu namijenjenu pomorskom prometu i
smijestaju potrebne infrastrukture luke otvorene za javni promet, odnosno namijenjenu za
prometne i luCke djelatnosti.

Nacin i uvjeti gradnje na povrSinama za gradnju i/ili rekonstrukciju luke otvorene za
javni promet dani su u poglavlju 5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i
opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadaju¢im objektima i
povrSinama.

Povrsine infrastrukturnih sustava i gradevina namijenjene su gradniji i/ili rekonstrukciji:

- trasa glavnih mjesnih, sabirnih i ostalih prometnica, kolno — pjeSackih i pjeSackih
puteva, te parkiraliSnih povrsina.

- trasa i gradevina sustava vodoopskrbe, odvodnje, elektroopskrbe i
telekomunikacija

Nacin i uvjeti gradnje na povrSinama za gradnju i/ili rekonstrukciju gradevina iz
prethodnog stavka ovog Clanka dani su u poglavlju 5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje,
rekonstrukcije i opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadaju¢im
objektima i povrSinama.

Sportsko — rekreacijska namjena

Povrsine sportsko rekreacijske namjene oznacene su na kartografskom prikazu 1.
KoriStenje i namjena povrSina oznakama R2, R3 i R3a.

Unutar povrSina sportsko — rekreacijske namjene R2 dozvoljena je gradnja
nenatkrivenih igraliSta (koSarka, mali nogomet, bocaliste i sl.), spremiSta za sportsko-
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rekreacijsku opremu sa sanitarnim Cvorom, gradevina i nadstreSnica u funkciji,
ugostiteljstva bez smjestajnih jedinica, zabave, servisa i usluga.

Unutar ove zone mogu se planirati (graditi ili rekonstruirati) povrsine za osiguravanje
prometa u mirovanju, pjeSacke i biciklistiCke staze, parkovne uredene povrSine i zastitne
zelene povrsine.

Unutar povrsina sportsko — rekreacijske namjene R3 dozvoljena je gradnja plaznih
objekata - prate¢e gradevine kupaliSta, komercijalnog koriStenja za potrebe kupaliSne
rekreacije. Sadrzaji koji se planiraju u sklopu plaznog objekta prate¢e gradevine su: sanitarije
i tuSevi, kabine za presvlacenje, suncalista, igralista za odbojku na pijesku i sl.

Unutar povrSina sportsko — rekreacijske namjene R3a dozvolijena je gradnja
aquaparka. Unutar ovih povrSina uz opremu za rekreaciju kao Sto su vodeni tobogani,
bazeni, vodoskoci i sl. dozvoljena je i izgradnja gradevina prateCih sadrzaja aquaparka.
Sadrzaji koji se planiraju u sklopu gradevina prateéih sadrzaja aquaparka su uprava,
spasilacka sluzba, instalacije, ugostiteljstvo bez smjestajnih jedinica, usluzne djelatnosti,
sanitarni ¢vor.

Nacin i uvjeti gradnje na povrSinama za gradnju ili rekonstrukciju gradevina iz ovog Clanka
dani su u poglavlju 6. Uvjeti uredenja zelenih i javnih povrsina i povrSina sportsko —
rekreacijske namjene.

Zastitne zelene povrsine

PovrSine zastitnih zelenih povrSina oznaCene su na kartografskom prikazu 1.
KoriStenje i namjena povrsina oznakom Z.

Planom definirane zastitne zelene povrSine smjestaju se kao tampon zone izmedu
prometnih povrSina i drugih namjena ili se predvidaju radi zastite okoliSa (zastita od buke,
zastita zraka i sl.).

Unutar zastitnih zelenih povrSina nije moguca gradnja gradevina. lzuzetak cine
infrastrukturne gradevine i povrSine. Unutar ove zone mogu se urediti pjeSacke i
biciklistiCke staze, kolni prilazi u zone drugih namjena, te postaviti urbana oprema i rasvjeta.

Izuzetno od prethodnog stavka unutar zastitnih zelenih povrSina oznacenih oznakom
1.3.b u kartografskom prikazu 4.1. Nacin i uvjeti gradnje, u mjerilu 1:1000. moguce je urediti
staze i terase na tlu, vrtne sjenice, bazene do 100 m2, potporne zidove max. visine 1.2 m, a
sve u skladu s ambijentom okolnog naselja.

Nacin i uvjeti gradnje na povrSinama za gradnju ili rekonstrukciju gradevina iz ovog
Clanka dani su u poglavlju 6. Uvjeti uredenja zelenih i javnih povrSina i povrSina sportsko —
rekreacijske namjene.

Javne zelene povrsine

Povrsine javnih zelenih povrSina oznacene su na kartografskom prikazu 1. Koristenje i

namjena povrsina oznakama Z1 i Z2.

U zoni javne zelene povrSine — javni park (Z1) nije mogucéa gradnja gradevina. Izuzetak €ine

infrastrukturne gradevine i povrSine. Unutar ove zone mogu se urediti pjeSacke i biciklistiCke

staze, postaviti urbana oprema i neupadna rasvjeta, te oprema za djecju igru.

U zoni javne zelene povrsine — igraliSte (Z2) mogu se urediti otvorena igralista, pjeSacke i

biciklistiCke staze, postaviti urbana oprema i neupadna rasvjeta, infrastrukturne gradevine i

povrsine te oprema za djecju igru.

Povrsine javnih zelenih povrSina mogu se intenzivno krajobrazno urediti, s time da se

saCuvaju osnovna autohtona obiljezja.

Nacin i uvjeti gradnje na povrSinama za gradnju ili rekonstrukciju gradevina iz ovog Clanka
dani su u poglavlju 6. Uvjeti uredenja zelenih i javnih povrsina i povrsina sportsko —
rekreacijske namjene.
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Drustvena namjena

Povrsina drustvene namjene oznacena je na kartografskom prikazu 1. Koristenje i
namjena povrsina oznakom D7.

Unutar povrsine vjerske djelatnosti — D7 moguca je izgradnja kapele.

Nacin i uvjeti gradnje na povrS§inama za gradniju i/ili rekonstrukciju gradevina iz ovog
Clanka dani su u poglavlju 3. Uvjeti smjestaja gradevina drusStvenih djelatnosti.

Stambena namjena

Povrsine stambene namjene oznacene su na kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena
povrSina oznakom S.

Unutar povrSina stambene namjene (S) mogu se graditi stambene gradevine.

Pod pojmom stambenih gradevina podrazumijevaju se gradevine koje, osim stambene
namjene, imaju udio do najviSe 50% ukupne bruto povrSine za poslovnu (nestambenu)
namjenu.

Stambene gradevine grade se prema tipologiji:
- stambena gradevina tip A — najviSe 3 stambene jedinice
- stambena gradevina tip B — 4 do 8 stambenih jedinica
Poslovnu namjenu iz stavka 3. ovog Clanka Cine sljedece djelatnosti:
- tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije,
- razliCite kancelarije, uredi, biroi, ateljei i slicne djelatnosti,
- pogoni sa Cistim i tihim tehnoloskim postupcima,
- obrtnicke, ugostiteljske (bez glazbe na otvorenom), turistiCke (smjestaj i boravak
gostiju), trgovacke, usluzne i slicne djelatnosti,
Nacin i uvjeti gradnje na povrSinama za gradnju i/ili rekonstrukciju gradevina iz ovog
Clanka dani su u poglavlju 4. Uvjet i nacin gradnje stambenih gradevina.

MjeSovita namjena — pretezito stambena

Povrsine mjeSovite namjene pretezito stambene oznacene su na kartografskom prikazu 1.
KoriStenje i namjena povrsina oznakom M1.

Unutar povrSina mjeSovite namjene — pretezito stambene (M1) mogu se graditi stambene
gradevine.

Pod pojmom stambenih gradevina podrazumijevaju se gradevine koje, osim stambene
namjene, imaju udio do najviSe 50% ukupne bruto povrSine za poslovnu (nestambenu)
namjenu.

Stambene gradevine grade se prema tipologiji:

- stambena gradevina tip A — najviSe 3 stambene jedinice
- stambena gradevina tip B — 4 do 8 stambenih jedinica
Poslovnu namjenu iz stavka 3. ovog €lanka €ine sljedece djelatnosti:
- tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije,
- razliCite kancelarije, uredi, biroi, ateljei i slicne djelatnosti,
- pogoni sa Cistim i tihim tehnoloskim postupcima,
- obrtnicke, ugostiteljske (bez glazbe na otvorenom), turisticke (smjestaj i boravak
gostiju), trgovacke, usluzne i sli¢ne djelatnosti,
Nacin i uvjeti gradnje na povrSinama za gradnju i/ili rekonstrukciju gradevina iz ovog ¢lanka
dani su u poglavlju 4. Uvjet i naCin gradnje stambenih gradevina.

MjeSovita namjena — ugostiteljsko-turisti¢ka i poslovna
PovrSine mjeSovite namjene ugostiteljsko-turisticka i poslovna oznaCene su na
kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina oznakom M2.
Unutar povrSina mjeSovite namjene — ugostiteljsko — turisticka i poslovna (M2) mogu se
graditi gradevine sa smjestajem sljededih djelatnosti:
- turistiCke djelatnosti (smjestaj gostiju),
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- ugostiteljske djelatnosti (restoran, caffe barisl.) i

- usluzne djelatnosti (agencije, uredi, frizerski i kozmetiCki saloni, wellness centri, ateljei i
sl.).

Nacin i uvjeti gradnje na povrSinama za gradnju i/ili rekonstrukciju gradevina iz ovog ¢lanka
dani su u poglavlju 2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti.

Gospodarska namjena — pretezito usluzna
Povrsine gospodarske namjene pretezito usluzne oznacene su na kartografskom prikazu 1.
KoriStenje i namjena povrsina oznakom K1.

Unutar povrsina gospodarske namjene — preteZzito usluzne (K1) mogu se graditi gradevine
sa smjeStajem usluznih i poslovnih djelatnosti (agencije, uredi, wellness i spa centri, frizerski
saloni, pedikeri, ateljei, i sl.), te ugostiteljske gradevine.

U gradevni usluZzne namjene mogu se smjestiti i trgovacke djelatnosti vezane za
prodaju robe namijenjene kupalidnoj rekreaciji i uz uvjet da ¢ine manje od 30% ukupne
(bruto) gradevne povrsine gradevine.

Nacin i uvjeti gradnje na povrSinama za gradnju i/ili rekonstrukciju gradevina iz ovog ¢lanka
dani su u poglavlju 2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti.

Gospodarska namjena — pretezito trgovacka

Povrsine gospodarske namjene pretezito trgovacke oznacene su na kartografskom prikazu
1. KoriStenje i namjena povrSina oznakom K2.

Unutar povrSina gospodarske namjene — pretezito trgovacke (K2) mogu se graditi gradevine
sa smjestajem trgovackih djelatnosti (prodavaonice specijaliziranih ili mjeSovitih roba, prodaja
suvenira i sl.).

U gradevni trgovacke namjene mogu se smjestiti i prateci ugostiteljski sadrzaji tipa
barovi, slasti¢arnice i sl. uz uvjet da ¢ine manje od 30% ukupne (bruto) gradevne povrsine
gradevine.

Nacin i uvjeti gradnje na povrSinama za gradnju i/ili rekonstrukciju gradevina iz ovog ¢lanka
dani su u poglavlju 2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti.

1.2. OPCI UVJETI GRADNJE | UREPENJA GRADEVNIH CESTICA

Clanak 7.
Osnovno razgranienje povrsina odredeno je u pravilu prometnim i pjeSackim povrSinama
koje su definirane ovim Planom. Ovakvim razgranienjem formiraju se blokovi kao
programsko-oblikovne i funkcionalne cjeline.

Clanak 8.
PostojeCe katastarske Cestice se mogu cijepati i spajati poStujuci uvjete iz ovog Plana.
Veli¢ina gradevne Cestice moze odstupati od propisanih minimuma iz ovog Plana do -5%
kada je to potrebno radi uskladenja s vlasni¢kim odnosima i/ili lokacijskim uvjetima.

Clanak 9.
ZemljiSte za redovnu uporabu postojece gradevine za koju nije utvrdena gradevna Cestica
¢ini pojas zemljista oko gradevine minimalne Sirine 3,0 m odnosno maksimalne Sirine H/2
visine gradevine (H = visina gradevine mjereno od najnize tocke uredenog
terena uz gradevinu do vijenca gradevine), osim ako je predmetna gradevina locirana blize
susjednoj Cestici ili javnoj povrsini kada se zadrzava postojeca udaljenost.

Clanak 10.
Gradevinski pravac definira najmanju udaljenost fronte gradevine od regulacijskog pravca.
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Gradevinski pravac istovjetan je s granicom gradivog dijela gradevne Cestice prema
prometnoj povrsini prikazane u kartografskom prikazu 4.1. Nacin i uvjeti gradnje, u mjerilu
1:1000., a iznosi:
Najmanja udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog pravca za pomocne gradevine
iznosi:

a) 10 m (osim garaza)

b) 5,0 m za garaze.
Ukoliko se na prednjem procelju gradevine pojavi bilo kakva istaka (balkon, streha i sl.)
gradevinski pravac definiran je njome.
Prilikom dogradnje postojecih gradevina dogradeni dio smjesta se unutar gradevnog dijela
gradevne Cestice.
Prostor izmedu gradevinskog i regulacijskog pravca u pravilu se ureduje kao ukrasni vrt uz
koriStenje prvenstveno autohtonog biljnog fonda. U ovom prostoru se mogu smjestiti i
parkiraliSne povrSine i priklju¢ci na prometnu i drugu komunalnu infrastrukturu.

Clanak 11.
Ograda se mozZe podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevnim Cesticama.
Polozaj i visina ograde ne smiju ugrozavati sigurnost u prometu, posebno na krizanjima.
Na gradevnim Cesticama ograde se postavljaju s unutrasnje strane mede.
Ulicna ograda izvodi se visine do 1,2 m mjereno od najvise kote uredenog terena u
kombinaciji razli¢itih materijala (kamen, beton, beton s licem oblozenim kamenom, celi¢ni
profili, sa kombinacijom zelenila i dr.), ili drugih materijala vodeci racuna o lokalnom nacinu
oblikovanja, te uklapanju u urbani izgled naselja.
Ograde izmedu gradevnih Cestica izvode se prema mjesnim obi€ajima, pri ¢emu je njena
visina ograni¢ena sa 1,8 m.

Clanak 12.

Ograda na boc¢noj i straznjoj medi gradevne Cestice s javnim zelenim povrSinama
(ukljuCujuci i pjeSaCke staze) moze biti visoka do 1,80 m. Ograda moZze biti gradena na
nacin kako bi osigurala privatnost u koriStenju privatnog dvoriSnog prostora na gradevnoj
Cestici. Ograde moraju biti visinski i oblikovno jedinstvene cjeline izmedu dvaju krizanja
(staza — staza ili staza — prometnica). Cjeline se mogu medusobno razlikovati.

Nije dozvoljena gradnja krute ograde na medi izmedu javne zelene povrsine (ukljuCujudéi i
pjeSaCke staze) i gradevne Cestice na kojoj se nalazi gradevina s javnim ili poslovnim
sadrzajem, osim ako je to nuzno u svrhe funkcionalnost (ogradivanje djec¢jeg vrti¢a i sl.). U
tom slucaju, ograda ne smije biti visa od 1,50 m i mora biti prozracna.

1.3. OSNOVNI UVJETI GRADNJE | UREDPENJA GRADEVNIH CESTICA

Clanak 13.
Za izgradnju gradevina unutar obuhvata Plana propisuje se sljede¢a razina minimalne
uredenosti gradevne Cestice:
- osiguran kolni i/ili pjeSacki pristup na prometnu povrSinu u skladu s kartografskim
prikazom 2.1. Prometna i ulicna mreza, u mjerilu 1:1000,
- osigurani komunalni prikljuéci na: javnu mrezu telekomunikacija, elektroopskrbe,
vodoopskrbe i odvodnje,
- osiguran potreban broj parkirnih mjesta sukladno ¢lanku 61. Ovih Odredbi.

Clanak 14.
Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na izgradenu prometnu povrsinu ili onu za
Ciju je izgradnju izdana pravomoc¢na gradevna dozvola. Neposrednim pristupom smatra se i
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sastavni dio gradevne Cestice koji sluzi iskljucivo kao pristup postojece ili planirane gradevine
na prometnu povrsinu a koji ne moze biti duzi od 50 m i uzi od 3,5 m. Prometnom povrsinom
smatra se prometnica koja sluzi za promet vozila minimalne Sirine kolnika 5,5 m, odnosno
3,5 m, a sve u skladu s kartografskim prikazom 2.1. Prometna i uli¢na mreza, u mjerilu
1:1000.

Gradevine u gusto izgradenom dijelu zone stanovanja (zona oznake 1.1. u
kartografskom prikazu 4.1. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000) koje nemaju ili ne mogu
imati kolni pristupni put, neposrednim pristupom smatra se i pjeSacki put Sirine najmanje 2,0
m.

PrikljuCak gradevinske Cestice na prometnu povrSinu moze se izvesti i preko pojasa
zastitnog zelenila ako je takav pojas planiran izmedu gradevne kazete i prometne povrsine,
i kada je u tom potezu utvrden regulacijski pravac.

Cestice zemljita ija veligina i oblik ne udovoljavaju uvjetima iz ovog Plana, a koje nemaju
neposredan pristup s prometne povrsine ili se taj pristup ne moze osigurati na nacin odreden
ovim Clankom, tretiraju se kao zelene povrSine.

Clanak 15.

Etaza je zajedniCki naziv za sve korisne razine zgrade, odnosno pojedinu etazu Cini
korisni prostor izmedu pripadaju¢eg poda i stropa, ili poda i krovne konstrukcije, pri ¢emu je
visinska kota poda iste etaze ista ili se razlikuje do okvirno 1/2 visine etaze (poluetaza). S
obzirom na odnos prema tlu, etaze su: podrum, suteren, kat i potkrovlje. Maksimalna
dozvoljena etaznost (E) odreduje se brojem dozvoljenih etaza, koje se u pojedinim
slu€ajevima mogu dodatno specificirati na maksimalno dozvoljeni broj podzemnih etaza
(podrumi) i maksimalno dozvoljeni broj nadzemnih etaza (suteren, prizemlje, katovi i
potkrovlje), te kao pune i nepotpune etaze.

Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50 % svoga
volumena u konacno uredeni zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena. Podrumom se smatra i djelomi¢no ukopana podzemna etaza-garaza koja
je ukopana najmanje 50% svog volumena i Ciji samo dio procelja (ulaz u podzemnu etazu)
nije ukopan.

Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50%
svoga volumena u konac¢no uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine. Suterenom se
smatra i etaza koja je ukopana i viSe od 50% svog volumena ako se najmanje jednim svojim
proCeljem nalazi izvan terena.

Tavanom se smatra prostor ispod krovne konstrukcije, €iji nadozid iznad stropne
konstrukcije mjereno na vanjskom rubu zida (do donje plohe krovne konstrukcije) nije visi od
20 cm.

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno
ispod kosog ili zaobljenog krova, gdje visina nadozida potkrovlja ne moze biti visa od 1,20
m.

Podrum se raCuna kao podzemna etaza, a suteren se rauna kao nadzemna etaza kod
proracuna koeficijenta iskoristivosti (kis i kisn).

Clanak 15.a.

Puna etaza (PE) je svaka etaza ispod najviSe etaZe i svaka najviSa etaza cija bruto
tlocrtna povrSina iznosi viSe od 60% tlocrtne projekcije gradevine ili ima nadozid u liniji
uliénog procelja, pri Eemu se nadozidom ne smatra atika u funkciji zastite ravnog ili skrivenog
kosog krova.

Nepotpuna etaza (NPE) je najvisa etaza oblikovana ravnim krovom, Ciji zatvoreni i
natkriveni dio ne prelazi 40% povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih zatvorenih
nadzemnih dijelova gradevine, uvucena na procCelju uz gradevinski pravac najmanje za svoju
ukupnu visinu.
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EtaZnost gradevine se odreduje brojem dozvoljenih etaza, pri ¢emu se mogucnost
gradnje nepotpune etaze iznad posljednje pune etaZze dodatno specificira, odnosno ukoliko
nije posebno navedeno, nepotpuna etaza se iznad posljednje pune etaZze ne moze graditi.

Clanak 16.
Izgradenost gradevne Cestice predstavlja povrSinu koju zauzima vertikalna projekcija svih
zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine na gradevnu Cesticu,
ukljucivsi terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze.
Balkoni, strehe krovova, pjeSacke i kolne staze, parkiraliSta, sabirna jama ili uredaj za
procCi§¢avanje, cisterne za vodu, bunari, bazeni (povrSine do 24 m? i dubine do 2,0 m),
pergole i brajde, rostilji, vrtne sjenice te rezervoari za gorivo ili plin sa zastitnim elementima
ne uraCunavaju se u izgradenu povrsinu gradevne Cestice.
IskoriStenost gradevne Cestice predstavlja odnos izmedu ukupne gradevne brutto
povrSine u svim gradevinama i povrSine gradevne Cestice, pri Cemu se gradevinska bruto
povrSina gradevine obracunava prema posebnom propisu.

Clanak 17.
Rekonstrukcija i izgradnja zamjenskih gradevina izgradenih na povrSinama Cestica manjim
od Planom definiranih i u gabaritima ve¢im od Planom definiranih dopustena je iskljucivo
unutar zakonskih gabarita, bez povecanja dopustenih parametara izgradnje i uz zadrzavanje
postojecih udaljenosti prema susjednim gradevnim Cesticama i javnoj prometnoj povrsini.

Clanak 18.
Nacin i uvjeti gradnje i rekonstrukcije gradevina unutar obuhvata Plana dani su Odredbama
ovog Plana za svaku namjenu posebno, te su unutar pojedine namjene oznaceni i
razgranic¢eni oznakama kako slijedi:
- stambena namjena — gusto izgradeni dio naselja (1.1.),
- stambena namjena — niZza gustoca izgradnje — izgradeni dio (1.2.),
- stambena namjena — niza gustoca izgradnje — neizgradeni dio (1.3.),
- stambena namjena — niska gusto¢a izgradnje — neizgradeni dio (1.3.a.),
- mjeSovita namjena — pretezito stambena (2.1.),
- mjeSovita namjena — ugostiteljsko turisti¢ka i poslovna (2.2.),
- gospodarska namjena — pretezito usluzna (3.1.),
- gospodarska namjena — pretezito trgovacka (3.2.),
- druStvena namjena — kapela (4.1.),
- sportsko rekreacijska namjena — sport bez gradnje (5.1.),
- sportsko rekreacijska namjena — aquapark (5.2.).

Clanak 19.
Potreban prostor za smjeStaj prometa u mirovanju osigurava se sukladno uvjetima i
normativima iz ¢lanka 61. ovih odredbi.

1.4. OBLIKOVANJE GRADEVINA

Clanak 20.
Arhitektonsko oblikovanje gradevine te gradevinski materijal koji ¢e se upotrebljavati mora
biti u skladu s uobi€ajenim na¢inom gradnje na okolnom prostoru, uvazavajuci krajobrazne i
ambijentalne karakteristike, ako i tipologiju mediteranskog-lokalnog oblikovanja gradevina.
KroviSta su u pravilu kosa (nagiba 23°-35°), kombinacija kosog i ravnog krova, te iznimno
ravni krov, a pokrov treba biti uobi€ajen za ovo podneblje i krajobrazna obiljezja.
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Pokrov kosog krova treba biti uobiCajen za ovo podneblje i krajobrazna obiljezja (kupa
kanalica, mediteran crijep i dr.).

Dopusteno je koriStenje/postavljanje solarnih ("suncanih") kolektora, zajednickih televizijskih
antena i klima uredaja. Njihova postava treba biti na naCin da ne naruSava oblikovni izgled
gradevine i rjeSava se posebnim projektom. Solarnim kolektorima moZe se pokriti do 50%
krovne povrsine, a iste je moguce postavljati i iznad parkiraliSta, odnosno terasa, kao njihovo
natkrivanje.

Prilikom osvjetljavanja potkrovnih prostorija dozvoljena je izgradnja krovnih kucica
maksimalne Sirine otvora 1,40 m (sa sljemenom krovne kucice nizim od sljemena krova
gradevine) i upustenih krovnih terasa maksimalno do 1/3 povrSine krova, ali ne veca od 40
m2.

Svi dijelovi gradevine trebaju biti unutar gradivog dijela gradevne Cestice. Radi toga nije
dozvoljena izvedba pristupnih stepenica na javnoj povrSini niti izvedba istaknutih dijelova
gornjih etaza gradevina (erkera) iznad javne povrsine.

1.5. UREDENJE GRADEVNE CESTICE

Clanak 21.

Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice treba urediti kao zelenu povrdinu. Samostojece i
dvojne kuce u gusto izgradenom dijelu naselja (zona oznake 1.1. u kartografskom prikazu
4.1. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000.) ne manje od 15% a kuée u nizu ne manje od
10%. Dijelovi vanjskih prostora oko gradevine (posebno prema javnoj povrsini), uredivat ¢e se
kao ukrasne zelene povrSine sadnjom autohtonih biljnih vrsta, ukljuCivo izvedbu pjeSackinh
povrsina i terena, te kolnih prometnih povrsina za pristup do gradevine ili parkiraliSta — garaze
na gradevnoj Cestici.

Ograde, pergole ili brajde, terase, stepenista, pristupni putovi i potporni zidovi moraju se
graditi tako da ne narusavaju izgled naselja, pri Cemu se ne smije promijeniti prirodno ili
postojece oticanje oborinske vode na Stetu susjednih Cestica i gradevina.

Promjena konfiguracije terena gradevne Cestice (nasipavanje — usijecanje) ograni¢ava se uz
njezine granice s maksimalno 1,0 m u odnosu prema prirodnom-uredenom terenu susjedne
gradevne Cestice, pri Cemu predmetni radovi nisu dozvoljeni ako je susjedna gradevina
izgradena blize od 3,0 m do granice gradevne Cestice, odnosno ako se takvim radovima
mijenja stabilnost zemljiSta ili prirodni tok oborinskih voda na Stetu susjedne gradevne
Cestice / gradevine.

1.6. SMJESTAJ POMOCNIH | ZASEBNIH POSLOVNIH GRAPEVINA NA GRADEVNOJ
CESTICI

Clanak 22.

Na gradevnim CcCesticama stambene, mjeSovite — pretezito stambene i mjeSovite —
ugostiteljsko -turisticke namjene mogu se graditi pomoéne i zasebne poslovne gradevine.

Pomocénim gradevinama smatraju se: garaze, ljetne kuhinje, kotlovnice, spremista,
nadstresnice i sl.

Zasebnim poslovnim gradevinama smatraju se gradevine u kojima je dopusten
smjestaj sljedecih djelatnosti:
- tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije,
- razliCite kancelarije, uredi, biroi, ateljei i slicne djelatnosti,
- pogoni sa Cistim i tihim tehnoloskim postupcima,
- obrtniCke, ugostiteljske (bez glazbe na otvorenom), turistiCke (smjestaj i boravak gostiju),
trgovacke, usluzne i slicne djelatnosti.
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Clanak 23.
Pomocéne gradevine mogu se graditi prema sljedeéim uvjetima:
a) izvode se kao prizemnice s tavanom uz izvedbu nadstre$nog zida visine 20 cm,
b) visina vijenca, odnosno strehe, ne smije biti viSa od 4,0 m od kona¢no zaravnanog i
uredenog terena uz procCelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba
stropne konstrukcije tavana,
¢) najmanja udaljenost od susjednih Cestica moze biti 3,0 m, a iznimno u zoni oznake 1.1.
u kartografskom prikazu 4.1. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000, uz jednu medu 1,0 m
d) najmanje udaljena od gradevine na susjednoj Cestici 4,0 m
e) izgradnja zasebne poslovne gradevine na medi moguce je samo kada je i na susjednoj
Cestici pomocna ili poslovna gradevina locirana na isti nacin
f) pomoc¢na gradevina moze se izvesti neposredno uz stambenu gradevinu na istoj
gradevnoj Cestici,
g) pomocne gradevine smjeStavaju se na straznjem dijelu gradevne Cestice iza stambene
gradevine, osim garaze koje se mogu smijestiti najmanje 5,0 m od regulacijskog pravca.
lzuzetak Cine garaze ili dijelovi gradevine u kojoj je smjeStena garaza unutar izgradenog
dijela gradevinskog podrucja naselja,
h) najviSa izgradenost gradevne Cestice (ukljuCivo povrSine svih ostalih gradevina na
gradevnoj Cestici) utvrduje se temeljem uvjeta izgradnje ovih Odredbi, ovisno u kojoj
namjeni se nalaze.
i) ako se grade kao dvojna gradevina, potrebno je ih smjestiti s jedne strane uz susjednu
zgradu ili vatrozastitni zid, uz uvjet da nagib krovne plohe nije prema toj medi
j) ako se grade u nizu, potrebno ih je smjestiti s dvije strane uz medu susjednih gradevnih
Cestica i izvesti s vatrozastitnim zidom, uz uvjet da nagib krovnih ploha nije prema tim
medama,
k) ako imaju otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici trebaju biti udaljeni od te gradevne
Cestice najmanje 3,0 m
[) ako je nagib krova prema susjednoj gradevnoj Cestici trebaju od njezine granice biti
udaljeni najmanje 1,0 m a krov mora imati oluke.

Clanak 23.a.
Zasebne poslovne gradevine mogu se graditi prema sljedecim uvjetima:
a) veliina zasebne poslovne gradevine moze iznositi do 50% ukupne (bruto) povrSine na
gradevnoj Cestici, ali ne vise od 500 m?2.
b) izvode se kao prizemne, samostojece gradevine
c) visina gradevine, odnosno strehe, ne smije biti viSa od 5,0 m mjereno od konacno
zaravnanog i uredenog terena uz procCelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do vrha
nadozida potkrovlja (ne uzima se u obzir najniza kota kolnog — pjeSackog pristupa za
podrumski dio gradevine);
d) najmanja udaljenost od susjednih Cestica iznosi 3,0 m, a izuzetno u zoni oznake 1.1. u
kartografskom prikazu 4.1. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000, uz jednu medu 1,0 m
€) najmanje udaljena 4,0 m od gradevine na susjednoj Cestici,
f) najmanja udaljenost od regulacijskog pravca javne prometne povrsine zaradno - poslovne
gradevine iznosi 5,0 m, a u zoni oznake 1.1. u kartografskom prikazu 4.1. Nacin i uvjeti
gradnje u mjerilu 1:1000, 3,0 m,
g) najviSa izgradenost gradevne Cestice (uklju€ivo povrSine svih ostalih gradevina na
gradevnoj Cestici) utvrduje se temeljem uvjeta izgradnje ovih Odredbi, ovisno u kojoj
namjeni se nalaze.
h) ako imaju otvore prema susjednoj Cestici trebaju biti udaljeni od te gradevne Cestice najmanje
3,0m,
i) ako je nagib krova prema susjednoj Cestici trebaju biti udaljeni od iste najmanje 1,0 m, a
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krov mora imati oluke.

1.7. POSTAVLJANJE NADSTRESNICA

Clanak 24.
Postavljanje nadstreSnica (fiksnih i sklopivih tendi) dozvoljava se uz poslovne prostore u
prizemnim dijelovima gradevina, te uz stajalista javhog prometa. Lokacija i postava
nadstreSnica u prostoru ili na gradevini ne smije ometati i predstavljati opasnost za kretanje
vozila i pjeSaka, smanjivati preglednost prometnice te ometati ili ugrozavati normalno
koriStenje drugih (stambenih ili poslovnih) prostora u predmetnoj gradevini, odnosno
narusavati izgled same gradevine.

2 UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 25.
- Pod pojmom gospodarskih gradevina podrazumijevaju se gradevine koje nemaju
stambene povrsine.

Nije dopusStena gradnja gradevina gospodarskih djelatnosti koje ¢e svojim
funkcioniranjem ili sadrzajem ugroziti stanovanje kao osnovnu namjenu iz ovog Plana ili
na bilo koji nacin smanijiti kvalitetu stanovanja. U smislu oCuvanja kvalitete stanovanja
zabranjuje se sadrzaji koji zagaduju zrak, izazivaju buku vecu od normi utvrdenih za
stanovanije ili na bilo koji nacin negativho utjeCu na okolis.

Clanak 26.
Gospodarske gradevine iz prethodnog ¢lanka mogu se graditi unutar povrSine mjeSovite
namjene — ugostiteljsko-turisticka i poslovna (M2) i povrSina gospodarske namjene —
pretezito usluzna (K1) i pretezito trgovacka (K2).
PovrSine iz prethodnog stavka razgraniCene su i oznaCene u kartografskim
prikazima: 1. KoriStenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:1000, odnosno 4.1. Nacin i uvjeti
gradnje, u mjerilu 1:1000, oznakama 2.2., 3.1., 3.1.1.i 3.2.

2.1. Uvjeti za gradenje gospodarskih gradevina i uredenje povrsina u zoni mjesovite
namjene — ugostiteljsko turisticka i poslovna (M2) i zoni oznake 2.2.

Clanak 27.
Unutar povrSina mjeSovite namjene — ugostiteljsko — turisticka i poslovna (M2) i povrSina
oznake 2.2. mogu se graditi gradevine sa smjestajem sljededih djelatnosti:
- turistiCke djelatnosti (smjestaj gostiju),
- ugostiteljske djelatnosti (restoran, caffe barisl.) i
- usluzne djelatnosti (agencije, uredi, frizerski i kozmeticki saloni, wellness centri, ateljei i
sl.).

Clanak 28.
Gradevine za smijesta;j turistiCkih djelatnosti iz prethodnog ¢lanka grade se kao pojedinacne
gradevine za smjestaj gostiju tipa mali hotel.
Na Cestici na kojoj se planira gradnja malog hotela mozZe se graditi i jedna ili viSe
pojedinacnih gradevina za smjestaj djelatnosti iz prethodnog €lanka, a koje sa hotelskom
gradevinom ¢ine funkcionalnu cjelinu.
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Osim djelatnosti iz prethodnog Clanka, unutar hotelske gradevine mogu se smjestiti
trgovacCke djelatnosti (prodavaonice specijaliziranih roba vezanih za turistiCku djelatnost —
suveniri, nautiCka oprema, oprema za plazu i sl.).

Clanak 29.
Gradevine za smjes$taj gostiju — tipa mali hotel grade se prema uvjetima:
- minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 2500 m?
- potrebno je osigurati najmanje 75m2 gradevne Cestice po lezaju,
- visina gradevine iznosi najvise 9,0m,
- najveci dopusteni broj etaza iznosi Po+P(S)+1+Pk odnosno Po+P(S)+1+NPE
- najvisi koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,30,
- najviSi koeficijent iskoridtenosti nadzemnih etaza (Kisn) iznosi 0,6 a najviSi ukupni (Kis)
iznosi 1,5,
- najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5 m,
- najmanja udaljenost gradevine od granice susjednih Cestica iznosi h/2, ali ne manje od 3
m,
- najmanje 20% gradevne Cestice treba urediti kao zelenu povrsinu, od ¢ega 20% treba
urediti kao visoko zelenilo, osobito prema susjednim gradevinama.

Clanak 30.
Gradevine za smjestaj ostalih djelatnosti iz ¢lanka 27. grade se prema uvjetima:
- minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 1000 m?
- visina gradevine iznosi najvise 6,0m,
- najveci dopusteni broj etaza iznosi P+Pk odnosno P+NPE
- najvisi koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,30,
- najvisi koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi 0,4,
- najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5 m,
- najmanja udaljenost gradevine od granice susjednih Cestica iznosi 3 m,
- najmanje 20% gradevne Cestice treba urediti kao zelenu povrsinu, od ¢ega 20% treba
urediti kao visoko zelenilo, osobito prema susjednim gradevinama.

2.2. Uvjeti za gradenje gospodarskih gradevina i uredenje povrSina u zoni
gospodarske namjene — pretezito usluzne (K1) i zonama oznake 3.1.

Clanak 31.
Unutar povrSina gospodarske namjene — pretezito usluzne (K1) i zonama oznake 3.1. mogu
se graditi gradevine sa smjestajem usluznih i poslovnih djelatnosti (agencije, uredi, wellness
i spa centri, frizerski saloni, pedikeri, ateljei, i sl.), te ugostiteljske gradevine.
U gradevni usluZzne namjene mogu se smijestiti i trgovacke djelatnosti vezane za
prodaju robe namijenjene kupalidnoj rekreaciji i uz uvjet da &ine manje od 30% ukupne
(bruto) gradevne povrsine gradevine.

Clanak 32.

Gradevine iz prethodnog ¢lanka grade se prema uvjetima:
- minimalna povrsina gradevne Cestice jednaka je povrsini zone oznake 3.1., ali mora biti
minimalno 1000 m2,
- najvisi koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,25,
- najvisi koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 0,15,
- najviSa visina gradevine do vijenca iznosi 4 m i gradi se kao prizemnica (P),
- najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5 m,
- najmanja udaljenost gradevine od granice susjednih Cestica iznosi 3 m,
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- izuzetno od prethodne alineje, kada Cestica graniCi s pjeSackim i javnim zelenim
povrSinama najmanja udaljenost moze biti 1.5 m,

- nije dozvoljena gradnja pomoc¢nih i pratecih gradevina,

- najmanje 20% gradevne Cestice treba urediti kao zelenu povrsinu, od ¢ega 20% treba
urediti kao visoko zelenilo, osobito prema susjednim gradevinama.

2.3. Uvjeti za gradenje gospodarskih gradevina i uredenje povrSina u zoni
gospodarske namjene — pretezito trgovacke (K2) i zonama oznake 3.2.

Clanak 33.
Unutar povrSina gospodarske namjene — pretezito trgovacke (K2) i zonama oznake 3.2. mogu
se graditi gradevine sa smjestajem trgovackih djelatnosti (prodavaonice specijaliziranih ili
mjeSovitih roba, prodaja suvenira i sl.).
U gradevni trgovaCke namjene mogu se smjestiti i prateci ugostiteljski sadrzaji tipa
barovi, slastiCarnice i sl. uz uvjet da ¢ine manje od 30% ukupne (bruto) gradevne povrsine
gradevine.

Clanak 34.

Gradevine iz prethodnog ¢lanka grade se prema uvjetima:
- minimalna povrsina gradevne Cestice jednaka je povrsini zone oznake 3.2., ali mora biti
minimalno 500 m2,
- najvisi koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,60,
- najvisi koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 0,60,
- najvisa visina gradevine do vijenca iznosi 5 m i gradi se kao prizemnica (P),
- najmanja udaljenost gradevine od mede sa susjednim gradevnim Cesticama i najmanja
udaljenost gradevine od regulacijskog pravca odredena je gradivim dijelom koji je prikazan
u grafickom dijelu, na kartografskom prikazu 4.1. Nacin i uvjeti gradnje,
- nije dozvoljena gradnja pomocnih i pratecih gradevina,
- rubni prostor gradevne Cestice (minimalno 20% povrSine gradevne Cestice) treba ozeleniti
i izvesti u visokom zastitnom zelenilu.

3 UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 35.
Povrsine smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti oznaCene su na kartografskom prikazu
br. ,1. KoriStenje i namjena povrsina“ u MJ 1:1000.
Planom se predvida smjestaj gradevina drustvenih djelatnosti na povrsini oznake D7 -
vjerska.
Unutar povrsine vjerske djelatnosti — D7 moguca je gradnja kapele.

Clanak 35.a.
Prilikom gradnje gradevina iz stavka 3. prethodnog Clanka, potrebno je pridrzavati se
slijedecih uvjeta:
- minimalna povrsina gradevinske Cestice iznosi 500 m2,
- najvisi koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,30,
- najvisi koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi 0,30,
- max. visina gradevine iznosi P ili 5 m, uz iznimku gradnje vjerskih gradevina kada
gradevina moze biti i visa,
- gradevinski pravac moze se nalaziti na regulacijskom,
- parkiraliSna mjesta mogu se ostvariti i na javnoj povrsini kada za to nema prostornih
mogucnosti,
- kolni i pjeSacki pristup ostvaruje se u skladu sa zateCenim stanjem na terenu,
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- gradevine drustvenih djelatnosti moraju biti vatrosigurne i u njima se ne smiju odlagati lako
zapaljive ili eksplozivne stvari.

4 UVJETII NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 36.
Stambene gradevine mogu se graditi unutar povrSina stambene namjene (S) i povrSina
mjeSovite namjene — pretezito stambene (M1).

Pod pojmom stambenih gradevina podrazumijevaju se gradevine koje, osim stambene
namjene, imaju udio do najviSe 50% ukupne bruto povrSine za poslovnu (nestambenu)
namjenu.

Stambene gradevine grade se prema tipologiji:

- stambena gradevina tip A — najviSe 3 stambene jedinice
- stambena gradevina tip B — 4 do 8 stambenih jedinica

Stambene gradevine tip A smatraju se obiteljskim gradevinama i grade se kao
samostojece, dvojne ili gradevine u nizu.

Stambene gradevine tip B smatraju se visestambenim gradevinama i grade
se isklju€ivo kao samostojece.

SamostojeCim gradevinama smatraju se gradevine koje se niti jednom svojom
stranom ne prislanjaju na granice susjednih gradevnih Cestica.

Dvojnim gradevinama smatraju se gradevine koje se jednom svojom stranom
prislanjaju na granicu susjedne gradevne Cestice, odnosno uz susjednu gradevinu
najmanje 50% duljine.

Gradevinama koje se izgraduju kao niz smatraju se gradevine koje se svojim dvjema
stranama prislanjaju na granice susjednih gradevnih Cestica i uz susjedne gradevine.

Poslovnu namjenu iz stavka 2. ovog Clanka Cine sljedece djelatnosti:

- tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije,

- razliCite kancelarije, uredi, biroi, ateljei i slicne djelatnosti,

- pogoni sa Cistim i tihim tehnoloskim postupcima,

- obrtnicke, ugostiteljske (bez glazbe na otvorenom), turisticke (smjestaj i boravak
gostiju), trgovacke, usluzne i slicne djelatnosti,

U zonama u kojima se planira izgradnja stambenih gradevina nije moguce planirati
gradevine ili djelatnosti koje ¢e svojim funkcioniranjem ili sadrzajem ugroziti osnovnu
(stambenu) namjenu zone, ili na bilo koji nacin smanijiti kvalitetu boravka u ovom prostoru.
U smislu oCuvanja kvalitete stanovanja zabranjuje se sadrzaji koji zagaduju zrak, tlo ili
vodu, izazivaju buku ve¢u od normi utvrdenih za stambene zone, privlae ucestali promet
teretnih vozila ili na bilo koji nacin negativno utjeCu na kvalitetu boravka.

4.1. Uvjeti za gradenje stambenih zgrada i uredenje povrSina u zonama stambene
namjene (S) i zoni oznake 1.1.

Clanak 37.
Unutar povrSina stambene namjene (S) i povrSina oznake 1.1. mogu se graditi gradevine
stambene namjene —tip A.
PovrSine iz prethodnog stavka razgraniCene su i oznaCene u kartografskim
prikazima: 1. KoriStenje i namjena povrSina, u mjerilu 1:1000, , odnosno 4.1. Nacin i uvjeti
gradnje, u mjerilu 1:1000.
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Clanak 37.a
Prilikom izgradnje gradevina iz prethodnog Clanka potrebno je pridrzavati se sljedecih
uvjeta:

TIP A
UVJETI GRADNJE Samost . :
. - Dvojna Niz
ojeca
1. Minimalna povrsina gradevne cestice (m?)
za gradevine visine:
- etaze (E) = Po+P(S)+Pk 300 250 150
visina (V) = 5,50 m
350 300 200
- etaze (E) = Po+P(S)+1
visina (V) =7,50 m
2. Minimalna Sirina gradevne €estice (m) na
gradevnom pravcu za gradevine visine:
- etaze (E) = Po+P(S)+Pk 10.0
visina (V) = 5,50 m ' 8,0 6,0
_ etaZe (E) = Po+P(S)+1 12,0
visina (V) =7,50 m 10,0 8,0
Maksimalna izgradenost gradevne cestice (kig) 0.8 0.8 0.8
Maksimalna iskoristenost gradevne Cestice (kis) 25 25 25

- iznimno od tablice, Sirina postojeée gradevne Cestice moze biti manja od minimalno
propisane uz uvjet da se osigura izgradnja gradevine minimalne Sirine 6 m,

- zbog visokog postotka izgradenih gradevina i gustocCe izgradnje minimalna udaljenost
gradevine od ruba susjednih Cestica i od regulacijskog pravca definirana je udaljenoS¢u
gradivog dijela Cestice,

- gradivi dio Cestice Cine obodne strukture izgradenih gradevina, s izuzetkom nekih uvucenih
dijelova gradevina. Nacelni prikaz gradivih dijelova Cestica prikazan je na kartografskom
prikazu 4.1. Nacin i uvjeti gradnje, plavom punom linijom, a to€na udaljenost utvrduje se
geodetskim snimkom postoje€e gradevine prilikom izrade projektne dokumentacije za
lokacijsku ili gradevinsku dozvolu.

4.2. Uvjeti za gradenje stambenih zgrada i uredenje povrSina u zonama stambene
namjene (S) i zoni oznake 1.2.

Clanak 38.
Unutar povrSina stambene namjene (S) i povrSina oznake 1.2. mogu se graditi gradevine
stambene namjene - tip A.
PovrSine iz prethodnog stavka razgraniCene su i oznaCene u kartografskim
prikazima: 1. KoriStenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:1000, , odnosno 4.1. Nacin i uvjeti
gradnje, u mjerilu 1:1000.
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Clanak 38.a.
Prilikom izgradnje gradevina iz prethodnog ¢lanka potrebno je pridrzavati se sljedecih
uvjeta:

UVJETI GRADNJE e
Samostojeca Dvojna Niz
Minimalna povrsina gradevne ¢estice (m?) za
gradevine visine: 300 250 150
- etaze (E) = Po+P(S)+Pk
visina (V) = 5,50 m 350 300

200
- etaze (E) = Po+P(S)+1
visina (V) =7,50m
Minimalna Sirina gradevne €estice (m) na
gradevnom pravcu za gradevine visine:
- etaze (E) = Po+P(S)+Pk 10,0 8,0 6,0
visina (V) = 5,50 m

12,0
- etaze (E) = Po+P(S)+1 10,0 8,0
visina (V) = 7,50 m
Maksimalna izgradenost gradevne Eestice (kig) 0.3 0.40 0.40
Maksimalna iskoristenost gradevne Cestice (kis) 09 15 15

- minimalna udaljenost gradevina od regulacijskog pravca i granica susjednih Cestica iznosi 3
m,
- udaljenost gradevine od pristupnog puta ili od dijela gradevne Cestice koja sluzi kao
pristupni put je najmanje 1,0 m, a zajedno s pristupnim putem ne manje od h/2 od susjedne
gradevne Cestice,

U slu€aju kada je udaljenost gradevine od granice susjedne Cestice manja od 3,0 m, na
stambenoj se gradevini ne smiju graditi otvori prema susjednoj gradevnoj Cestici.

Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se otklopni otvori s neprozirnim staklom
veli€ine do 60x60 cm, dijelovi zida od ugradene staklene opeke u ravnini zida gradevine, te
fiksni ventilacijski otvori veli€¢ine do 30x30 cm.

Ventilacijski otvori iz prethodnog stavka, koji sluze za ventilaciju sanitarnih,
ugostiteljskih (kuhinja) i drugih sli¢nih sadrzaja s intenzivnim mirisima, trebaju se izvesti
vertikalno iznad kroviSta gradevine.

4.3. Uvjeti za gradenje stambenih zgrada i uredenje povrSina u zonama stambene
namjene (S) i zoni oznake 1.3.

Clanak 38.b.
Unutar povrSina stambene namjene (S) i povrSina oznake 1.3. mogu se graditi
gradevine stambene namjene - tip Ai tip B.
PovrSine iz prethodnog stavka razgraniCene su i oznaCene u kartografskim
prikazima: 1. KoriStenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:1000, , odnosno 4.1. Nacin i uvjeti
gradnje, u mjerilu 1:1000.
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Clanak 38.c.
Prilikom izgradnje gradevina iz prethodnog ¢lanka potrebno je pridrzavati se sljedecih
uvjeta:

TIP A TIP B
Samostoje¢éa | Dvojna | Samostojeca

UVJETI GRADNJE

Minimalna povrsina gradevne cestice (m?)

za gradevine visine: 600
- etaze (E) = Po+P(S)+Pk ili Po+P(S)+NPE 400 350

visina (V) = 6,0 m 600
450 400

- etaze (E) = Po+P(S)+1

visina (V) =7,5m
Minimalna Sirina gradevne €estice (m) na
gradevnom pravcu za gradevine visine:

- etaze (E) = Po+P(S)+Pk ili Po+P(S)+NPE 16,0
visina (V) =6,0 m 14,0 12,0

- etaze (E) = Po+P(S)+1 16,0
visina (V) =7,5m 14,0 16,0

Maksimalna izgradenost gradevne cestice

(kig) 0,3 0,35 0,3
Maksimalna iskoristenost gradevne €estice 1,05
- nadzemno (kisn) 0,9 (kod 0,9

(kod izgradnje | izgradnje | (kod izgradnje
suterena 1.2) | suterena | suterena 1.2)

1.4)
Maksimalna iskoristenost gradevne Cestice
- ukupno (kis) 1,50 1,50 1,50
Minimalna tlocrtna bruto veli¢ina gradevine 60 50 120

(m2):

- minimalna udaljenost gradevina od regulacijskog pravca iznosi 5 m,
- minimalna udaljenost gradevina od granica susjednih Cestica iznosi 3 m.

4.4. Uvjeti za gradenje stambenih zgrada i uredenje povrSina u zonama stambene
namjene (S) i zoni oznake 1.3.a

Clanak 38.d.
Unutar povrSina stambene namjene (S) i povrSina oznake 1.3.a mogu se graditi
gradevine stambene namjene - tip A.
PovrSine iz prethodnog stavka razgraniCene su i oznaCene u kartografskim
prikazima: 1. KoriStenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:1000, , odnosno 4.1. Nacin i uvjeti
gradnje, u mjerilu 1:1000.

Clanak 38.e.
Prilikom izgradnje gradevina iz prethodnog ¢lanka potrebno je pridrZzavati se sljedecih
uvjeta:
- minimalna povrSina gradevinske Cestice iznosi 2000 m2,
- maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,3,
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maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice nadzemno iznosi 0,3 (0,6 kod
izgradnje suterena),
- maksimalna katnost moze biti P(S)+1, uz moguc¢nost izvedbe podruma,
maksimalna visina gradevine iznosi 7.5 m,
minimalna Sirina gradevne Cestice na mjestu regulacijskog pravca iznosi 16m,
maksimalna bruto povrsina nadzemnih etaza iznosi 600 m2,
minimalna udaljenost gradevina od regulacijskog pravca iznosi 5 m,
minimalna udaljenost gradevina od granica susjednih Cestica iznosi 3 m
- gradevinske Cestice formiraju se na nacin da svaka Cestica obuhvaca dio stambene
namjene i dio zastitne zelene povrSine.
- unutar zastitnih zelenih povrSina iz prethodne alineje moguce je urediti staze, potporne
zidove max. visine 1.2 m, a sve u skladu s ambijentom okolnog naselja. Prilikom ishodenja
lokacijske ili gradevinske dozvole obvezna je izrada idejnog rjeSenja hortikulture,
- zaStitne zelene povrsine iz prethodne alineje u kartografskom prikazu 4.1. Nacin i uvjeti
gradnje, u mjerilu 1:1000 oznacene su oznakom 1.3.b.

4.5. Uvjeti za gradenje stambenih zgrada i uredenje povrSina u zonama mjeSovite
namjene — pretezito stambene (M1) i zoni oznake 2.1.

Clanak 38.f.
Unutar povrSina mjeSovite namjene — preteZzito stambene (M1) i povrSina oznake 2.1.
mogu se graditi gradevine stambene namjene —tip A i tip B.
Povrsine iz prvog stavka ovog €lanka razgrani¢ene su i oznacene u kartografskim
prikazima: 1. KoriStenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:1000, , odnosno 4.1. Nacin i uvjeti
gradnje, u mjerilu 1:1000.

Clanak 38.g.

Prilikom izgradnje gradevina iz prethodnog Clanka potrebno je pridrzavati se sljedecih
uvjeta:
- minimalna povrsina gradevinske Cestice iznosi 800 m2,
- maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,3,
maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice nadzemno iznosi 0,5 (0,8 kod
izgradnje suterena),

maksimalna katnost moze biti Po+P(S)+1+Pk ili Po+P(S)+1+NPE,
- maksimalna visina gradevine iznosi 9.0 m,
minimalna Sirina gradevne Cestice na mjestu regulacijskog pravca iznosi 16m,

maksimalna bruto povrSina nadzemnih etaza za gradevine tip A iznosi 400 m2, a za
gradevine tip B 600 m2,
- nije dozvoljena gradnja gradevina u nizu,
- minimalna udaljenost gradevina od regulacijskog pravca iznosi 5 m,
- minimalna udaljenost gradevina od granica susjednih €estica iznosi 3 m.
- udaljenost gradevine od pristupnog puta ili od dijela gradevne Cestice koja sluzi kao
pristupni put je najmanje 1,0 m, a zajedno s pristupnim putem ne manje od h/2 od susjedne
gradevne Cestice,

U slu€aju kada je udaljenost gradevine od granice susjedne Cestice manja od 3,0 m, na
stambenoj se gradevini ne smiju graditi otvori prema susjednoj gradevnoj Cestici.

Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se otklopni otvori s neprozirnim staklom
veli€¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od ugradene staklene opeke u ravnini zida gradevine, te
fiksni ventilacijski otvori veli¢ine do 30x30 cm.

Ventilacijski otvori iz prethodnog stavka , koji sluze za ventilaciju sanitarnih,
ugostiteljskih (kuhinja) i drugih sli¢nih sadrzaja s intenzivnim mirisima, trebaju se izvesti
vertikalno iznad krovista gradevine.
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4.6. DODATNI UVJETI ZA SMJESTAJ GOSPODARSKIH DJELATNOSTI U
STAMBENOJ GRADEVINI

Clanak 39.
Unutar stambene gradevine dozvoljava se uredenje poslovnih prostora za usluzne,
trgovacke i turistiCko-ugostiteljske djelatnosti, a koji ne zahtijevaju posebne zone i ne utjeCu
negativno na kvalitetu Zivljenja u naselju.
Stambene gradevine s gospodarskim sadrzajem mogu se graditi u zonama oznacenim
oznakama 1.3. i 2.1. i prikazanim u kartografskom prikazu 4.1. Nacin i uvjeti gradnje, u
mjerilu 1:1000.

Clanak 40.
Djelatnostima iz prethodnog €lanka smatraju se:
- tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije,
- razliCite kancelarije, uredi, biroi, ateljei i slicne djelatnosti,
- pogoni sa Cistim i tihim tehnoloskim postupcima,
- obrtniCke, ugostiteljske (bez glazbe na otvorenom), turistiCke (smjestaj i boravak gostiju),
trgovacke, usluzne i slicne djelatnosti,
Poslovne i gospodarske djelatnosti u okviru stambene gradevine mogu se smijestiti unutar
svih etaza gradevine. Njihova ukupna povrsina iznosi najvise 50% ukupne bruto povrSine
gradevine, ali ne viSe od 250 m2.

Clanak 41.
Kapaciteti turistiCko-ugostiteljske djelatnosti za smjestaj i boravak gostiju uvjetovan je tako
da je potrebno osigurati najmanje 50 m? gradevne Cestice po krevetu. Najmanja gradevinska
(bruto) povrsina jedinice tipa apartmanskog smjestaja iznosi 35 m?2.

Clanak 42.
Uz navedene uvjete, poslovni sadrzaji u sklopu stambene gradevine moraju zadovoljiti i
uvjete koji slijede:

a) djelatnost koja se obavlja ne smije ugrozavati okoli§ iznad zakonom utvrdenih
vrijednosti za dopustenu razinu buke i kvalitetu zraka,

b) veli€ina poslovnih i gospodarskih sadrZaja ograni¢ava se do 49% ukupne (bruto)
gradevne povrsine gradevine, ali ne vise od 250 m?,

c) najmanje 25% povrsine gradevne Cestice potrebno je urediti kao zastitno zelenilo.
Rubovi gradevnih Cestica prema susjednim Cesticama moraju se izvesti kao
vegetacijski tampon,

d) gradevine moraju biti svojim gabaritima i arhitektonskim oblikovanjem uskladene s
okolnom izgradnjom i mjesnom tradicijom.

4.7. DODATNI UVJETI ZA SMJESTAJ DRUSTVENIH DJELATNOSTI U STAMBENOJ
GRADEVINI

Clanak 43.
Unutar stambene gradevine dozvoljava se smjestaj odredenih drustvenih djelatnosti, a koje
ne zahtijevaju posebne zone i ne utjeCu negativno na kvalitetu Zivljenja u naselju.
Stambene gradevine s drustvenim djelatnostima mogu se graditi unutar povrsina stambene
namjene (S) i mjeSovite namjene — pretezito stambene (M1) oznacenim prikazanim u
kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrSina, u mjerilu 1:1000.
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Clanak 44.

Pod drustvenim djelatnostima, ukoliko sacinjavaju manje od 50% ukupne (bruto) gradevne
povrSine stambene gradevine, smatraju se tihe djelatnosti koje ne smanjuju kvalitetu
stanovanja kao Sto su:

a) djecji vrtic do 10. djece,

b) specijalistiCke zdravstvene i slicne ordinacije,

c) smijestaj i njega za stare i nemocne osobe i drugi sli¢ni sadrzaji socijalne skrbi do

10. Sti¢enika.

Drustveni sadrzaji u okviru stambene gradevine mogu se smijestiti unutar svih etaza
gradevine. Njihova ukupna povrsina iznosi najvisSe 50% ukupne bruto povrSine gradevine, ali
ne vise od 250 m2.

Clanak 45.
Uz uvjete koji vrijede za izgradnju stambene gradevine, moraju se postivati i dodatni uvjeti
za smjestaj sadrzaja drustvenih djelatnosti unutar stambene gradevine:
a) minimalna povrs$ina gradevinske Cestice iznosi 500 m? a najviSa povrSina gradevne
Cestice iznosi 1.200 m?
b) na gradevnoj Cestici mora biti osiguran prostor za smjestaj vozila u mirovanju prema uvjetima
utvrdenim ovim Planom. Nije moguce smijestiti vozila na odvojenoj parkiraliSnoj povrsini.

5  UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADENJE, REKONSTRUKCIJA | OPREMANJE
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM
OBJEKTIMA | POVRSINAMA

Clanak 46.
Ovim Planom propisuju se uvjeti za utvrdivanje koridora, trasa i povrSina prometnih i drugih
infrastrukturnih sustava i pripadajucih gradevina, te odreduje njihov polozZaj u prostoru u
grafiCkim prilozima Plana.
Prilikom gradnje pojedinih infrastrukturnih sustava i gradevina potrebno je, u zoni obuhvata,
istovremeno izvrsiti i rekonstrukciju ili gradnju svih potrebnih komunalnih instalacija.
Komponente Infrastrukturne mreze mogu graditi u fazama koje ¢e biti odredene
lokacijskom dozvolom.

5.1. UVJETI GRADENJA PROMETNE MREZE

Clanak 47.
Planom su obuhvaceni novi prometni pravci i zadrZzava se i rekonstruira postoje¢a cestovna
mreza u skladu s planskim znacajem pojedinih cestovnih pravaca.
Cestovnu mrezu Cine uglavnom ortogonalno polozene trase cesta u smjeru S-J, odnosno I-
Z.
Cestovna mreza nacelno je prikazana na kartografskom prikazu 2.1. Prometna i uli¢na
mreza, u mjerilu 1:1000.
Manja odstupanja od planiranih koridora pojedinih cestovnih pravaca moguca su radi bolje
prilagodbe uvjetima na terenu i imovinsko-pravnim odnosima.
Ukoliko se prilikom izrade projektne dokumentacije za ishodenje gradevinske dozvole pojavi
potreba izvedbe tehniCkih dijelova prometnice (okretiSta i sl.), na planom definiranoj trasi,
ista se neé¢e smatrati izmjenom cestovne mreze.
Unutar obuhvata Plana u zonama oznaenim oznakama 2.1. i 2.2. i prikazanim u
kartografskom prikazu 4.1. Nacin i uvjeti gradnje, u mjerilu 1:1000. dozvoljena je izgradnja
dodatne cestovne mreze u skladu s ¢lankom 49., toCkama c. i d. ovih odredbi.
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Clanak 48.

Glavnu prometnu ulogu unutar podrucja obuhvata ovog Plana imaju:

a)

b)

cesta koja prolazi JI i SI rubom obuhvata plana. Za ovu cestu odabrani su profili
Al-Al, A2-A2, A3-A3, A4-A4 i A5-A5 a sastoje se od kolnika Sirine 6,0 m,
obostranih parkinga Sirine po 5,5 m i obostranih nogostupa Sirine 1,5 m do 2,0 m
(Al1-A1), kolnika Sirine 6,0 m, parkinga Sirine 5,5 m, zelenog pojasa Sirine 5,5 m
te obostranih nogostupa Sirine 1,5 m do 2,0 m (A2-A2), kolnika Sirine 6,0 m,
parkinga Sirine 5,5 m, autobusnog stajalista 5,0 m te obostranih nogostupa Sirine
1,5mdo 2,0 m (A3-A3) i kolnika Sirine 6,0 m, obostranih zelenih pojasa Sirine 5,5
m te obostranih nogostupa Sirine 1,5 m do 2,0 m (A4-A4) i kolnika Sirine 6,0 m,
parkinga Sirine 5,5 m, jednostranog zelenog pojasa Sirine 5,5 m te obostranih
nogostupa Sirine 1,5 m do 2,0 m (A5-A5).

ceste koje prolaze sredisnjim dijelom obuhvata plana u smjeru S-J i za njih su
odabrani profili A1-A1 ukupnih Sirina 20,0 do 21,0 m a sastoje se od kolnika Sirine
6,0 m, obostranih parkinga Sirine 5,5 m i obostranih nogostupa Sirine 1,5 do 2,0
m.

cesta koja prolazi sjeverozapadnim dijelom obuhvata plana u smjeru SI-JZ i za
koju je odabran karakteristic¢ni profil B-B ukupne Sirine 9,0 m, a koji se sastoji od
kolnika Sirine 6,0 m i obostranih nogostupa Sirine po 1,5 m.

Clanak 49.

Za ostalu cestovnu mreZu na podrucju obuhvata ovog UPU-a treba primijeniti ove popre¢ne

profile:

a) za ceste koje se nalaze na zapadnom i juznom dijelu obuhvata plana odabran
je profil C-C koiji se sastoji od kolnika Sirine 5,5 m i jednostranog nogostupa Sirine
1,5m.

b) ostale prometne povrSine uredit ¢e se kao kolno-pjesacke, slijepe ili pjeSacke
povrsine i za te prometnice su odabrani profili D-D, D1-D1 i E-E. Profil D-D je
klasificiran kao kolno-pjeSacki i Sirine je od 3,0 m do 7,0 m, profil D1-D1 kao slijepa
ulica Sirine kolnika minimalno 6 m s obostranim zelenim pojasom od 1.2 m, dok
je profil E-E klasificiran kao isklju€ivo pjeSacki i Sirine je od 1,5 m do 3,0 m. Na
spoju kolno-pjeSacke povrsine s glavnim i ostalim cestama u naselju uredit e se
upusteni rubnjak. Kolno-pjeSacke povrSine moraju se projektirati u skladu s
Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe.

c) unutar zone oznake 2.1. oznacene u kartografskom prikazu 4.1. Nacin i uvjeti
gradnje dozvoljava se gradnja dodatne cestovne mreZe u svrhu osiguranja
pristupa iz ¢lanka 14., ovih odredbi.

d) unutar zone oznake 2.2. oznacene u kartografskom prikazu 4.1. Nacin i uvjeti
gradnje dozvoljava se gradnja dodatne cestovne mreze minimalnog profila B-B
ukupne Sirine 9,0 m, a koji se sastoji od kolnika Sirine 6,0 m i obostranih nogostupa
Sirine po 1,5 m, odnosno minimalne Sirine 6m s obostranim zelenim pojasom od
1.2 m ako se planiraju slijepe ulice.

e) unutar zone oznake 3.1., a koja se nalazi u zaledu luke otvorene za javni
promet — komunalni vez, oznacCene u kartografskom prikazu 4.1. Nacin i uvjeti
gradnje obvezna je gradnja javne prometne povrSine koja Ce se planirati
projektnom dokumentacijom za ishodenje gradevinske dozvole, minimalne Sirine
kolnika 6,0 m.

Clanak 50.

Prilikom projektiranja planiranih cestovnih pravaca, kao i prilaza do pojedinih gradevinskih
Cestica moraju se primijeniti minimalni radijusi potrebni za prometovanje pojedinih vozila.
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Clanak 51.
Pri gradnji planirane cestovne mreze moraju se u cijelosti oCuvati krajobrazne i spomenicke
vrijednosti podrucja, a trase se moraju prilagoditi prirodnim oblicima terena uz minimalno
koriStenje usjeka, nasipa i podzida, koje se moraju sanirati i oblikovati ozelenjivanjem i sl.
Nivelacija gradevina mora respektirati nivelacijske karakteristike terena i karakteristiCne
profile prometnih koridora.

Clanak 52.
U zastithom pojasu ceste moze se formirati negradivi dio gradevinske Cestice s parkiraliSnim
povrSinama, niskim zelenilom, ogradom i sl., ali na nacin da se ne smaniji preglednost ceste
i krizanja.

Clanak 53.
Sve prometne povrsSine moraju se izvesti s odgovaraju¢im uzduznim i popre¢nim padovima
kako bi se oborinske vode Sto prije odvele s istih.

Clanak 54.
Kolni€¢ka konstrukcija svih prometnih povrsina mora se dimenzionirati obzirom na veli€inu
prometnog opterecenja, nosivost temeljnog tla, klimatske i druge uvjete, u skladu s tehnickim
propisima i pravilima struke sto treba odrediti prilikom izrade glavnih projekata za pojedine
prometne povrsine.
Osiguranje ruba kolnika, kao i nogostupa, treba izvesti tipskim rubnjacima.

Clanak 55.
Zemljani i ostali radovi koji se izvode u blizini postoje¢ih gradevina moraju se obavezno
izvesti bez miniranja. Svi potrebni radovi na izradi kolni¢ke konstrukcije kao i kvaliteta
primijenjenih materijala moraju biti u skladu s HR normama i standardima.

Clanak 56.
Zelene povrSine unutar prometnih i pjeSacko-kolnih koridora moraju se krajobrazno urediti.

Clanak 57.
Gradevinske Cestice moraju se prikljuciti na javne povrSine uz pravnu regulaciju pristupa.

Clanak 58.
Sva cestovna mreza mora se opremiti prometnom signalizacijom prema Pravilniku o
prometnim znakovima, signalizaciji i opremi na cestama. Prometni znakovi moraju se
postaviti na odgovarajué¢a mjesta tako da budu dobro vidljivi i organizirani na nacin da vozaca
jednostavno usmjere do odredista.

Clanak 59.
Cestovna mreza ili dionice pojedinih cesta mogu se izvesti u fazama koje ¢e biti odredene u
idejnim projektima za dobivanje lokacijskih dozvola, uz uvjet da se udaljenost gradevinskog
od regulacijskog pravca odreduje prema planiranom profilu.
Do realizacije cesta (ili pojedinih dionica) u planiranom profilu moguce je prikljuéenje gradevne
Cestice na postojeCu cestu, uz uvjet da se regulacijski pravac odreduje prema planiranom
profilu prometnice.
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5.1.1 UVJETI SMJESTAJA PROMETA U MIROVANJU

Clanak 60.

Promet u mirovanju mora rijeSiti svaka gradevina pojedinacno prema svojim potrebama
unutar vlastite gradevne Cestice na otvorenim ili zatvorenim parkiraliSnim povrsinama, i to u
razini ili ispod razine uredenog terena oko gradevine. Unutar, zona oznaka 1.1., 3.1. i 3.2.
oznacenih u kartografskom prikazu 4.1. Nacin i uvjeti gradnje parkiraliSne povrSine mogu
se osigurati kao parkiraliSne povrSine unutar cestovnih koridora.

Ukoliko se garaza izvodi u okviru podrumske ili suterenske etaze gradevine, osigurava se
poseban pristup Sirine do 5,5 m, a najniza kota tog pristupa ne raCuna se u visinu gradevine.

Clanak 61.
Planom se utvrduje najmanji moguci potreban broj parkiraliSnih mjesta (PM) ovisno o vrsti i
namjeni gradevine, prema slijedecoj tablici:
BROJ PARKIRALISNIH (PM) ILI GARAZNIH

NAMJENA GRABEVINE
MJESTA (GM)
STAMBENE GRADEVINE 1 garaza/ PM na 1 stambenu jedinicu.
ZONE OZNAKE 1.1.,1.2., 2.1.
STAMBENE GRADEVINE 1 garaza/PM na 1 stambenu jedinicu.
ZONE OZNAKE 1.3,1.3. A dodatno 1 PM na svake 2 stambene
jedinice
POSLOVNI PROSTORI, UREDI, na 2m2 bruto izgradene povrSine 1 m2
USLUZNE DJELATNOSTI | SL. parkinga
KULTURNI | DRUSTVENI 1 PM na 25 m? neto uredenog prostora
SADRZAJI
VJERSKE GRADEVINE 1 PM na 5 sjedala
UGOSTITELJSTVO 1 PM na 10 m2usluznog prostora
TRGOVINE 1 PM na 20 m2 prodajne povrSine
TURISTICKO-UGOSTITELIJSKE 1 PM po sobi ili apartmanu.

GRADEVINE (MALI OBITELJSKI
HOTEL, PANSION | SL.)
SOBE | APARTMANI ZA SMJESTAJ | 1 PM po sobi ili apartmanu.

GOSTIJU Dodatno 1 PM na svaka 2 apartmana ili
(U SKLOPU STAMBENE soba za iznajmljivanje

GRADEVINE)

DJELATNOSTI ZA PRUZANJE 1 PM na 4 zaposlena u smjeni + 2 PM
ZDRAVSTVENIH USLUGA po ambulanti za pacijente

OSTALI PRATECI SADRZAJI 1 PM na 3 zaposlena

KOMUNALNI VEZ 1PM na 5 vezova

Kod odredivanja broja parkiraliSnih mjesta prema gore navedenim kriterijima isti se
zaokruzuje na veci broj. Broj PM utvrduje se kumulativho za sve planirane namjene unutar
jedne gradevine.

Unutar zona oznaka 1.1., 3.1. i 3.2. zadrZavaju se postojeCe parkiraliSne povrSine. Nije
potrebno uredivati nove ili dodatne parkiraliSne povrsine unutar zona oznaka 1.1., 3.1.i 3.2.
za stambene gradevine.

Kod izgradnje nestambene gradevine unutar zona oznaka 1.2. i 2.1.,, ako lokacijski uvjeti ne
dopustaju, nije obveza predvidjeti smjestaj za parkiraliSna mjesta oznacena u tablici kao
"dodatno".
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Promet u mirovanju za potrebe komunalnog veza osigurat ¢e se na povrsini infrastrukturne
namjene — parkiraliste (IS4), oznaCene na kartografskom prikazu 1. Koridtenje i namjena
povrsina, u mjerilu 1:1000.

Clanak 62.
Kada se ureduje zasebna Cestica zemlje za smjeStaj vozila u mirovanju za pojedinacnu ili
za viSe gradevinskih Cestica, odnosi koriStenja i odrzavanja ¢e se pravno regulirati. Prostor
odreden za smjestaj prometa u mirovanju ne moze se prenamijeniti u druge svrhe, a niti se
moze promatrati odvojeno od namjene kojoj sluzi. Dodatno, potrebno je krajobrazno urediti
najmanje 20% povrsine gradevne Cestice kako bi se ublaZio vizualni utjecaj parkiralista.

Clanak 62. a.

Prilikom izgradnje i uredenja parkiraliSta, okomita parkiraliSna mjesta treba izvesti dimenzija
najmanje 2,50/5,00 m. Svako parkiraliSte mora imati i prikladan broj parkiraliSnih mjesta
za osobe s poteSsko¢ama u kretanju (minimalno 5%) dimenzija najmanje 3,70/5,00 m. Na
parkiralistima s manje od 20 parkiraliSnih mjesta mora biti osigurano najmanje jedno
parkiraliSno mjesto za vozilo osobe s poteSko¢ama u kretanju.

Parkirna mjesta za osobe s poteSko¢ama u kretanju moraju biti vidljivo oznacena
horizontalnom i vertikalnom signalizacijom i smjeStena najblize pjeSackim putovima.

Clanak 63.
Ukoliko je to mogucée uredenje parkiraliSnog prostora unutar gradevne Cestice treba
provesti na naCin da se primjenom zastitnog zelenila (krajobraznim i vrtno-tehnickim
uredenjem sa sadnjom visokog i niskog zelenila) odvoji od gradevina na gradevnoj Cestici
i susjedne izgradnje, a dopusteno je i njegovo natkrivanje pergolom i sli¢no.
Nije moguce urediti vise od 50% neizgradene povrsine («okucnice») gradevne Cestice za
potrebe prometa u mirovanju.
lzuzetak Cine ve¢ izgradene gradevine unutar zona oznake 1.1 na koje se ne primjenjuje
uvjeti iz ovog Clanka.

5.1.2 UREDENJE PJESACKIH POVRSINA

Clanak 64.

PjeSacke povrsine unutar obuhvata ovog Plana (nogostupi, Setnice i parkovni putovi i sl.)
definirat ¢e se projektnim rjeSenjima prometnica, te projektima krajobraznog uredenja
javnih zelenih povrsina.

RjeSenjima iz prethodne stavke definirat ¢e se i konacni oblik i konstruktivni elementi
pjeSackih povrSina. Navedena rjeSenja mogu odstupati od planiranih pjeSackih koridora i
povrsina definirana grafi¢kim prilozima ovog Plana ako uvjeti na terenu tako diktiraju, i ako
Ce se postici kvalitetnije rijeSenje po okoliSu, funkcionalnost i estetici.

5.1.3. POMORSKI PROMET
Clanak 65.

Pomorski promet odvija se unutar obuhvata Plana u okviru luke otvorene za javni promet
— komunalni vez (Kv), a prema uvjetima ovog Plana i posebnih zakonskih propisa.
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5.1.3.1. Uvjeti za gradenje gospodarskih gradevina i uredenje povrsina u zoni luke
otvorene za javni promet — komunalni vez (Kv)

Clanak 66.
Smijestaj gradevina luke otvorene za javni promet — komunalni vez (Kv) ovim Planom
predviden je, sukladno kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrSina“, na
povrSinama koje predstavljaju gradnju i/ili rekonstrukciju, odnosno uredenje:

- (Kv-1) kopnenog dijela,

- (Kv-2) morskog (akvatorijalnog) dijela.

Na povrSinama kopnenog dijela (Kv-1) iz stavka (1) ovog c¢lanka dozvoljeno je:

- graditi i uredivati gradevine i sadrzaje za osnovne lu¢ke djelatnosti priveza i
odveza plovila (gradevine i objekti za privez, odvez, ukrcaj, iskrcaj, prekrcaj,
prijenos, opskrbu, sigurnost plovidbe i sli€no u funkciji luke),

- postavljati luCku opremu i uredaje za sigurnost plovidbe i signalizaciju.

Unutar povrSine morskog (akvatorijalnog) dijela luke (Kv-2) iz stavka (1) ovog ¢lanka
dozvoljeno je:
- smjestiti potrebnu infrastrukturu, odnosno pomorske objekte u funkciji luckih
djelatnosti, odvijanje pomorskog prometa i plovidbe,
- graditi i uredivati pomorske objekte u funkciji luCkih djelatnosti tipa gatovi,
pontoni, zastitna obala, obale za privez i druga potrebna lucka infrastruktura
(lu€ka podgradnja),
- opremanje svom potrebnom Iu¢kom opremom i uredajima za sigurnost
plovidbe i signalizaciju.
Organizacija morskog (akvatorijalnog) dijela luke (Kv-2) podrazumijeva:
- komunalni dio luke - namijenjen za komunalne vezove.
Organizacija morskog (akvatorijalnog) dijela luke (Kv-2) prikazana na kartografskom
prikazu ,2.1. Prometna, uli¢ha i komunalna infrastrukturna mreza — Promet® u mjerilu
1:2.000 je nacelna, te je podlozna promjenama kod izrade projektne dokumentacije ukoliko
to uvjeti na terenu traze.

Konac¢ni oblik i veli€ina, raspored i vrsta, kao i gradevno-tehniCke karakteristike
(produzenja, odnosno gradnje lukobrana/gata i dr. pomorskih objekata i uredaja) podlozni
su promjenama kao posljedica detaljnije razine projektiranja ili posebnih uvjeta vezanih za
zastitu okolisa i prirode.

Maksimalni broj vezova iznosi 50.

Clanak 66.a.
Za uredenje luke otvorene za javni promet planira se korekcija prirodnih uvjeta na
lokaciji izvodenjem zahvata u moru (gradnja, nasipavanja, iskopavanja i slicno u funkciji
uredenja akvatorija luke i gradnje pomorskih objekata).
Uredenje povrsina luke otvorene za javni promet — komunalni vez (Kv) mora biti na nacin
da se osigura nesmetan pristup interventnih vozila svim gradevinama i biti uredena tako
da udovoljava svim tehni¢ko-tehnoloskim, sigurnosnim i zahtjevima koji proizlaze iz vazece
zakonske regulative.
U funkciji uredenja mogu se planirati parkovne i hortikulturno uredene povrSine i
povrSine namijenjene rekreaciji i odmoru, uz postavljanje elemenata urbane opreme,
informativnih i reklamnih punktova, urbanih mobilijara, skulptura, fontana i sli¢no.
Uredenjem povrsina, odnosno uredenjem okoliSa treba ostvariti kvalitetno uklapanje s
okolnim prostorom.
Uredenje akvatorija luke (Kv-2) podrazumijeva organizaciju koja omoguéava odvijanje
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pomorskog prometa i pristup plovila planiranim sadrzajima u luci.
Uredenje akvatorija luke podrazumijeva opremanje potrebnom komunalnom
infrastrukturom.

5.2. UVJETI GRADENJA TELEKOMUNIKACIJSKE MREZE

Clanak 67.
Telekomunikacijsku mrezu potrebno je izvesti prema kartografskom prikazu Plana (List 2.3.
,=Energetska i telekomunikacijska mreza“) i u skladu s vazecCim zakonima, pravilnicima,
uredbama, normativima, standardima i dr.

Clanak 68.
Za potrebe naselja Kolanjski Gajac funkciju glavnog postanskog centra i mjesne telefonske
centrale obavlja poStanski centar i mjesna AXE 10 centrala u Pagu. Do vezivanja sa Sirim
podrucjem, postanska i telekomunikacijska veza se ostvaruje preko Zupanjskog centra
Zadar.
Planirano proSirenje telekomunikacijske mreze, obzirom na njezinu postojecu razvijenost i
izgradenost sastojati Ce se prvenstveno u njezinom proSirenju na novu stambenu izgradnju,
te osnivanju novih i povecanju kapaciteta postojeéih podruénih centrala.
Javne telefonske govornice treba postaviti kao dio urbane opreme i smjestiti ih u centralnoj
zoni naselja, uz javne sadrzaje.
Unutar naselja predvida se daljnji razvoj pokretne mreze telekomunikacija sa gradevinama
baznih stanica. Gradevine pokretne mreze grade se unutar naselja kao krovne i potkrovne
antene.

Clanak 69.
Nuzno je izgraditi TK kanalizaciju do neizgradenih gradevinskih Cestica koristeci krajnje
toCke postojeCeg stanja TK mreze. U tom smislu pristupit ¢e se izgradnji TK kabelske
kanalizacije sa TK kabelima dostatnog kapaciteta, tako da sve navedene gradevine budu
“pokrivene” dovoljnim brojem parica.
U samim gradevinama treba izvesti telefonsku instalaciju u skladu sa tehnic¢kim propisima,
te ju zavrsiti u prikljuénom ormaricu, kojeg treba ugraditi u prizemlju pojedine gradevine.
Detaljna razrada nove TK mreZe biti Ce rijeSena Projektom kojeg treba izraditi u skladu s
uvjetima Hrvatske agencije za postu i elektroniCke komunikacije.

Clanak 70.

U razvoju postojecih javnih sustava pokretnih komunikacija planira se daljnje poboljSanje
pokrivanja, povecanje kapaciteta mreza i uvodenje novih usluga i tehnologija (sustavi
slijedecih generacija). U skladu s navedenim, na podru¢ju obuhvata Plana moguca je
izgradnja i postavljanje baznih stanica (osnovnih postaja) pokretnih komunikacija
smjestanjem na samostojece stupove i krovne prihvate.

Bazne stanice (osnovne postaje) i pripadaju¢e antene pokretnih telekomunikacijskin mreza
mogu se postaviti na lokalitetima koji nisu u sukobu sa smjernicama zaStite prirode
(naruSavanje krajobraznih vrijednosti) i nepokretnih kulturnih dobara, a prema posebnim
uvjetima pravnih osoba s javnim ovlastima, mjerodavnih sluzbi zastite, te prema Prostornom
planu Zadarske Zupanije.

Clanak 71.
Brisan.

Clanak 72.
Za izgradnju samostojeéih antenskih stupova u gradevinskom podrucju naselja potrebno
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je pored navedenih postivati i sljiedec¢e dodatne uvjete:

a) samostojeéi antenski stup moguce je graditi samo po posebnom projektnom
rieSenju za pojedinu odabranu lokaciju projektiranu u skladu s postojecim
okoliSem (kao maskirni element, rasvjetni element ili nosac reklama i sl.) na
gradevnoj Cestici do koje je osiguran kolni pristup minimalne Sirine 5,0 m.

b) minimalna veli€ina gradevne Cestice za smjestaj osnovne postaje i najmanje dva
parkiraliSna mjesta iznosi 80 m2. Takva Cestica Ce se prikljuciti na
elektroenergetsku mrezu. U sluCaju tehniCke nemogucnosti prikljuCka na
elektroenergetsku mrezu, odnosno u slucaju tehnicke nemoguénosti napajanja
preko distributera, samostalni antenski stup ¢e se napajati preko agregata ili
suncanih kolektora. U slu€aju napajanja agregatom, buka proizvedena istim ne
smije prijeCi razinu dozvoljene buke za pojedu vrstu gradevnog podrucja, koja
proizlazi iz posebnih propisa.

Clanak 73.
Planom se dozvoljava postavljanje elektronike komunikacijske infrastrukture i povezane
opreme na postoje¢im gradevinama (antenski prihvat) u skladu s posebnim uvjetima tijela
i /ili osoba odredenih posebnim propisima koji propisuju posebne uvjete prilikom ishodenja
lokacijske dozvole, uz nacelo zajednickog koriStenja od strane svih operatora gdje god je
to moguce.
Male antene Ce se obojiti bojom istom kao i podloga na koju se u¢vrscuje, tako da bude $to
manje uocljiva. Mogu se Kkoristiti iskljuivo nosali od nehrdajuceg celika ili vruce
pocin¢anog Celika i vijke od nehrdajuceg Celika.
Pokretna telekomunikacijska mreza nije definirana grafickim prilozima ovog Plana.
Unutar obuhvata plana su moguca odstupanja trasa TK kanalizacije zbog prilagodavanja
uvjetima na terenu. Takoder se TK sustav moze nadogradivati elementima koji nisu
predvideni ovim Planom a u skladu sa uvjetima Hrvatske agencije za postu i elektronicke
komunikacije.

5.3. UVJETI GRADENJA KOMUNALNE VODOVODNE, KANALIZACIJSKE
ELEKTRICNE MREZE

Clanak 74.
Vodovi mreze infrastrukture u naseljima polazu se prema nacelu:

a) unutar gabarita kolnika smjestava se sva fiksna infrastruktura: odvodnja otpadnih
i oborinskih voda, a iznimno ispod pjeSa¢kog nogostupa,

b) instalacije vodovodne i hidrantske mreze smjesStaju se ispod nogostupa i u
zastitnom zelenom pojasu prometnice ili drugo, prema uvjetima komunalnog
poduzeca,

c) vodovi elektroopskrbe smjesStavaju se ispod pjeSackog nogostupa ili u zelenom
pojasu i odvajaju se od telekomunikacijske mreze,

d) na sustav povrSinske odvodnje cesta priklju€uju se odvodnje s krovnih ploha i
povrsina prilaza stambenih i javnih gradevina.

Clanak 75.
lzgradnja sustava infrastrukture ostvarivat ¢e se u skladu s Prostornim planom uredenja
Opc¢ine Kolan te programima razvitka pojedinog sustava komunalne infrastrukture
izradenih od pravnih osoba s javnim ovlastima (komunalna poduzeca i dr.).
Pojedini dijelovi sustava infrastrukture mogu se izvoditi po fazama realizacije, s time da
svaka faza mora Ciniti funkcionalnu cjelinu.
Dati opis i graficki prikaz pojedinog infrastrukturnog sustava predstavlja samo
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generaliziranu smjernicu za daljnje detaljnije planiranje/projektiranje. Ako se tijekom tih
radova utvrde prostorno-tehnicki, tehnolo$ki i ekonomski povoljnija rieSenja, ista ¢e se
primijeniti u daljnjoj realizaciji infrastrukturnih sustava bez obzira na smjernice i rjeSenja
ovog Plana.

ToCan polozaj postojecih dijelova pojedine infrastrukturne mreze odredit ¢e se na terenu
na zahtjev investitora prije poCetka izvedbe glavnog projekta.

5.3.1 VODOOPSKRBA

Clanak 76.
Vodoopskrbnu mrezu potrebno je izvesti prema kartografskom prikazu Plana (List 2.2.
vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda) i u skladu s vazecéim zakonima, pravilnicima,
uredbama, normativima, standardima i dr.

Clanak 77.
Potrebite dovoljne koliine vode za kvalitetno rjeSenje vodoopskrbe, za komunalne potrebe,
gubitke i za protupozarnu zastitu svih gradevina na podruc¢ju ovog UPU-a osigurano je
prikljuéenjem postoje¢e mjesne vodovodne mreze na postojecu vodovodnu mrezu naselja
Kolanjski Gajac tako da s istom €ini jedinstvenu cjelinu.
RjeSenje vodoopskrbe cjelokupnog pripadajuceg podrucja zasniva se na dovodu vode iz
vodoopskrbne mreze susjednog naselja Novaljski Gajac, a koje je spojeno na magistralni
vodoopskrbni cjevovod otoka Paga.
Prije izgradnje novih turisti¢kih i zabavnih kapaciteta u zoni mjeSovite namjene — turisti¢ko-
ugostiteljska i poslovna (M2) i u zoni sporta i rekreacije - aquapark (R3a), potrebno je
kvantificirati potrebe za vodom, i na temelju rezultata dokazati da novoplanirani kapaciteti
nece negativno utjecati na dotok kolicine voda potrebite za normalno funkcioniranje naselja.
U suprotnome, potrebno je definirati nacin na koji ¢e se nadoknaditi manjak i ostvariti
potrebite koli€¢ine vode za funkcioniranje naselja.

Clanak 78.
Vodovodna mreza izvedena je uglavhom kao prstenasta vodovodna mrezZa, Cime se
osigurava bolja distribucija tlakova i veéa elastiCnost sustava, a izgradena je u koridoru
mjesne cestovne mreze i to u koridoru kolnika ili u koridoru nogostupa.

Clanak 79.

Vodovodna mreza mora se izgraditi od vodovodnih cijevi od kvalitetnog vodovodnog
materijala uz propisanu vanjsku i unutradnju zastitu, narocito na dijelovima gdje vodovodne
cijevi mogu do¢i pod utjecaj morske vode, a u svemu prema uvjetima nadleznog komunalnog
poduzeca ,Komunalno drustvo Pag” d.o.o.

U sklopu izrade projektne dokumentacije za vodovodnu mrezu unutar obuhvata ovog UPU-
a mora se provesti ispitivanje agresivnosti tla kako bi se mogla odrediti odgovarajuéa vanjska
izolacija vodovodnih cijevi.

Clanak 80.
Kod projektiranja i gradenja, za slucaj paralelnog vodenja, vodovodni cjevovodi moraju biti
udaljeni od visokonaponske mreze minimalno 1,5 m, od niskonaponske mreze i
telekomunikacijske mreze minimalno 1,0 m, a od kanalizacijskih cjevovoda 2,0 m.
Vodovodne cijevi moraju se u pravilu postaviti iznad kanalizacijskih cijevi.

Clanak 81.
Vodovodni cjevovodi moraju se poloZiti u rovove na posteljicu od pijeska minimalne debljine
10 cm, te zatrpati do visine 30 cm iznad tjemena cijevi sitnozrnatim neagresivnim materijalom

28



SLUZBENI GLASNIK OPCINE KOLAN BROJ 20/2024 9. listopada 2024.

maksimalne veliCine zrna do 8 mm. Posteljica mora biti nabijena i isplanirana radi
ravnomjernog nalijeganja vodovodnih cijevi. Dubina polaganja vodovodnih cijevi mora
iznositi min. 1,2 m od tjemena cijevi do gornje razine uredenog terena. Nakon montaze
vodovodna mreza mora se ispitati na tlak, mora se izvrSiti njeno ispiranje i dezinfekcija.

Clanak 82.
Svaka gradevna Cestica koja Cini samostalnu funkcionalnu cjelinu mora imati vlastiti
vodovodni priklju€ak s glavnim vodomjerom na dostupnom mjestu. Tip vodomijerila, te tip i
gabarit okna za vodomijerilo, odreduje nadlezno komunalno poduzece ,Komunalno drustvo
Pag” d.o.o.

Clanak 83.
Hidrantska mreza mora se nadogradivati i rekonstruirati u skladu s Pravilnikom o hidrantskoj
mrezi za gasSenje pozara. Za potrebu protupozarne zastite moraju se odabrati nadzemni
hidranti, odnosno ako to nije moguce i podzemni hidranti, na medusobnom razmaku do 200
m. Mjerodavni tlak u vanjskoj hidrantskoj mrezi ne smije biti nizi od 0,25 MPa. Hidrantska
mreza mora se izgraditi i u skladu s uvjetima koje ¢e propisati MUP prilikom izrade posebne
projektne dokumentacije.

Clanak 84.
Prema Zakonu o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07 i 38/09) prije izgradnje pojedinih
planiranih dionica vodovodne mrezZe na podrucju obuhvata ovog UPU-a, kao i razvodnih
cjevovoda za prikljucke pojedinih gradevinskih Cestica na osnovnu uliéhnu mrezu mora se
ishoditi lokacijska dozvola i potvrda glavnog projekta, za Sto treba izraditi posebnu projektnu
dokumentaciju (idejni projekt i glavni projekt). U projektnoj dokumentaciji mora se provesti
detaljan hidrauliCki proracun, izvrsSiti odabir kvalitetnih vodovodnih cijevi, odrediti konacni
profili svih cjevovoda i kona¢an raspored nadzemnih hidranata. Projektanti moraju zatraziti
od nadleznog komunalnog poduzeca pocetne podatke i specificne tehniCke uvjete za
projektiranje mjesne vodovodne mreze i vodovodnih instalacija za svaku pojedinu gradevinu.

Clanak 85.
Mogucéa su odstupanja od predvidenih trasa vodovodne mrezZe, ukoliko se tehniCkom
razradom dokaZze racionalnije i pogodnije rjeSenje.

5.3.2 ODVODNJA OTPADNIH VODA

Clanak 86.
U skladu s Prostornim planom uredenja Opc¢ine Kolan za podrucje obuhvata ovog UPU-a
primjenjuje se razdjelni sustav odvodnje, prikazan na situaciji grafickog priloga Plana (List
2.2. vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda).

Clanak 87.

Podrucje obuhvata ovog UPU-a ulazi u postojeéi sastav odvodnje i proc€iS¢avanja urbanih
(fekalnih) otpadnih voda koji je zajedniCki za naselja: Kolanjski Gajac i Novaljski Gajac.
TehniCko rjeSenje ovog sustava odvodnje zasniva se na primjeni gravitacijskog pogona u
kanalizacijskoj mrezi u kombinaciji s povremenim tlaénim transportom, koji ¢e fekalne vode
sa podrucja obuhvata ovog UPU-a odvoditi prema zapadu do kanalizacijskog sustava
naselja Novaljski Gajac, odakle ¢e se dalje transportirati do uredaja za prociS¢avanje
otpadnih voda na lokalitetu "Vrtic".
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Clanak 88.

Urbane (fekalne) otpadne vode s juznog dijela podrucja obuhvata ovog UPU-a moraju se
sakupljati fekalnom kanalizacijskom mrezom i odvoditi gravitacijski do crpne stanice CS1
odakle se tlaénim cjevovodom @ 300 mm prepumpavaju do kolektora @ 400 mm i odvode
na zapad prema podrucju naselja Novaljski Gajac. U navedeni kolektor & 400 mm se
cjevovodima @ 250 mm i & 300 mm upustaju i fekalne otpadne vode sa sjevernog podrucja
obuhvata UPU-a.

Koncentracija opasnih tvari koje se ispustaju u fekalnu kanalizacijsku mrezu, odnosno koje
dolaze na uredaj za proCiScavanje otpadnih voda ne smije prelaziti vrijednosti utvrdene
Pravilnikom o granic¢nim vrijednostima pokazatelja opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama.

Clanak 89.
Oborinske otpadne vode s kolnika glavnih cesta na podrucju obuhvata ovog UPU-a moraju
se odvesti povrsinski i zasebnom oborinskom kanalizacijskom mreZzom do morske obale gdje
su izvedena 4 podmorska ispusta preko kojih se oborinske vode ispustaju u morski akvatorij.
Radi zastite morskog akvatorija od Stetnih tvari iz oborinskih otpadnih voda prije svakog
obalnog ispusta ove otpadne vode moraju proci tretman u separatoru za izdvajanje taloga
ulja i masnoca.

Clanak 90.

Oborinske otpadne vode s podrucja okolnih gradevinskih Cestica moraju se sakupljati i
prikljuciti na planirani javni sustav oborinske kanalizacijske mreZe isklju€ivo s povrsina na
kojima bi moglo do¢i do njihovog onecis¢enja. Sve Ciste oborinske vode (kao $to su krovne
vode, oborinske vode sa zelenih povrSina) na podrucju svake gradevinske Cestice moraju se
interno sakupljati i odvoditi poniranjem u tlo preko upojnih bunara. Time se osigurava
prihranjivanje podzemnih voda, ali bez ikakvog Stetnog djelovanja u obliku plavljenja okolnog
terena.

Clanak 91.
Trase fekalne i oborinske kanalizacijske mreZze moraju se poloZiti u koridoru cestovne mreze.
Kanalizacijske cijevi za fekalnu otpadnu vodu moraju u pravilu biti dublje polozene u odnosu
na kanalizacijske cijevi za oborinsku otpadnu vodu.
Horizontalni razmak izmedu kanalizacijskih cijevi i vodovodnih cijevi mora iznositi min. 2,0
m. Kod kontrolnih okana ova udaljenost mora biti min. 1,0 m..
Za javnu kanalizacijsku mrezu unutar obuhvata ovog UPU-a moraju se primijeniti kao
minimalni ovi profili: & 250 mm za fekalnu kanalizacijsku mrezu i & 300 mm za oborinsku
kanalizacijsku mrezu.

Clanak 92.
Posteljica na dnu rova na koju se polazu kanalizacijske cijevi, te nadsloj od 30 cm iznad
tiemena cijevi, moraju se izvesti od kvalitetnog sitnozrnatog materijala i zbiti na zahtijevani
modul stisljivosti. Ako je dubina polaganja kanalizacijskih cijevi na prometnim povrSinama
manja od 1,5 m kanalizacijske cijevi moraju se zastititi slojem betona u punoj Sirini rova.
Kontrolna okna moraju biti na razmaku koji omogucava priklju¢ak svih otpadnih voda iz
okolnih gradevinskih Cestica.
Za ucinkovito sakupljanje oborinskih otpadnih voda duz koridora glavne cestovne mreze
mora se predvidjeti dovoljan broj vodolovnih grla, a po potrebi i adekvatne kanalske linijske
reSetke.
Sve kanalizacijske gradevine moraju se izgraditi kao potpuno vodonepropusne gradevine.
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Clanak 93.
PrikljuCenje na javni sustav odvodnje mora se izvesti prema uvjetima ,Komunalnog drustva Kolan’
d.o.o.

Clanak 94.

Za potvrdu planirane kanalizacijske mreZe na podrucju obuhvata ovog UPU-a mora se
izraditi odgovaraju¢a projektna dokumentacija (idejni projekt, glavni projekti, izvedbeni
projekti) u kojoj ¢e se provesti detaljan hidraulicki proraCun kanalizacijske mreZe i ostalih
kanalizacijskih gradevina, a obzirom na stvarne koliine otpadnih voda na ovom podrucju.
Moguca su odstupanja od predvidenog rjeSenja kanalizacijske mreze, ukoliko se tijekom
izrade projektne dokumentacije dokaze racionalnije i pogodnije rjeSenje, a na temelju
preciznijin geodetskih podloga, detaljnijih oceanografskih istrazivanja okolnog morskog
akvatorija i detaljnijih hidrogeoloskih istrazivanja terena.

5.3.3. ELEKTROOPSKRBA

Clanak 95.
Elektroenergetsku mrezu potrebno je izvesti prema kartografskom prikazu Plana (List 2.3.
.Energetska i telekomunikacijska mreza“) i u skladu s vazeéim zakonima, pravilnicima,
uredbama, normativima, standardima i dr.

Clanak 96.

Rekonstrukcija postojecih i gradnja novih elektroenergetskih gradevina (kabela 20 kV, te
transformatorske stanice) kao i kabliranje pojedinih dijelova trase vodova visokog napona
na prolazu kroz gradevinska podrucja naselja i zone izgradnje odreduje se lokacijskim
dozvolama prema rjeSenjima Prostornog plana uredenja Opcine i ovim Planom, ukljucivo
uvjete HEP-a.

Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcije postojecCih elektroenergetskih objekata trase iz
Plana se mogu Kkorigirati radi prilagodbe tehnic¢kim rjeSenjima, imovinsko-pravnim
odnosima i stanju na terenu.

Clanak 97.
Postojecu elektroenergetsku mrezu potrebno dograditi i to na nacin da se izgradi nova TS
10(20)/0,4kV "GAJAC 7" snage transformatora 630 kVA.
Prilikom izgradnje novih TS potrebno je pridrzavati se sljedecih uvjeta:
- minimalna udaljenost od susjedne Cestice iznosi 1 m, a od prometne povrsine 3 m,
- obvezno je osigurati pristup s javne prometne povrsine,
- TS se mogu izvesti i u sklopu novih gradevina,
- ukoliko se pokaze potreba za dodatnom koliCinom elektricne energije, dozvoljava se
izgradnja TS unutar povrsina bilo koje namjene $to se nec¢e smatrati izmjenom ovog plana.

Clanak 98.
Glavni elektroenergetski razvod niskog napona predviden je iz TS, a sekundarni iz
samostojeCih plastiénih ormara prema uvjetima HEP-a, koji ¢e se smjestiti prema
energetskim zahtjevima potroSaca. PoloZaj ormara i dimenzije kabela bit ¢e prikazane u
glavhom i izvedbenom projektu niskonaponske mreze i javne rasvjete. Sistem razdiobe je
TN-C-S.
Paralelno sa svim kabelima polaZe se i uzemljiva¢ u obliku bakrenog uzeta 50mm?.
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Clanak 99.
Prilikom gradnje ili rekonstrukcije elektroenergetskih objekata potrebno je obratiti paznju na
sljedece uvjete:

a) Trase elektroenergetskih kabela potrebno je medusobno uskladiti, tako da se
polazu u zajedniCke kanale.

b) U zajedniCckom kabelskom kanalu treba zadovoljiti medusobne minimalne
udaljenosti.

c) Dubina kabelskih kanala iznosi 0,8m u slobodnoj povrsini ili nogostupu, a pri
prelasku kolnika dubina iznosi 1,2m.

d) Sirina kabelskih kanala ovisi o broju i naponskom nivou paralelno polozenih
kabela

e) Na mjestima prelaska preko prometnica kabeli se proviate kroz PVC cijevi
promjera ®110, 160, odnosno ®200 ovisno o tipu kabela (JR, NN, VN)

f)  Prilikom polaganja kabela po cijeloj duZini kabelske trase obavezno se polaze
uzemljivacko uze Cu 50 mm?

g) Elektroenergetski kabeli polazu se, gdje god je to moguce, u nogostup
prometnice stranom suprotnom od strane kojom se polazu telekomunikacijski
kabeli. Ako se moraju paralelno voditi obavezno je poStivanje minimalnih
udaljenosti (50 cm). Isto vrijedi i za medusobno krizanje s tim da kut krizanja ne
smije biti manji od 45 °.

Clanak 100.
Ovim se Planom odreduje obveza izvedbe javne rasvjete na javnim povrSinama naselja,
ovisno o posebnostima pojedinih sadrZaja (stanovanje, javne gradevine, gospodarske
gradevine, prometne povrsine, trgovi, spomenici, duz obalne Setnice i dr.).
Rasvjetni stupovi moraju biti od materijala otpornim na posolicu. Zbog blizine mora svijetiljke
moraju takoder biti odabrane za te uvjete rada i okoline.
Pored trafostanica potrebno je ugraditi ormare javne rasvjete, a prema uvjetima HEP-a.
Kao kabel za J.R koristiti ée se XP00-A 4x25mm?, a uzemljiva¢ u obliku bakrenog uzeta
50mm?.

Clanak 101.
Elektroenergetska mreza se projektira i izvodi sukladno posebnim propisima prema
rieSenjima iz ovoga Plana i uvjetima HEP-a.
Unutar obuhvata ovog Plana elektroenergetski sustav se moze nadograditi elementima
(trafostanice, VN i NN kabeli itd.) koji nisu predvideni ovim Planom, a u skladu su sa
uvjetima HEP-a i vazec¢im propisima RH.
Takoder su mogucéa odstupanja trasa elektroenergetske mreze zbog prilagodavanja
uvjetima na terenu.

6 UVJETI UREDENJA ZELENIH | JAVNIH POVRSINA | POVRSINA SPORTSKO -
REKERACIJSKE NAMJENE

Clanak 102.
Javne i zelene povrsine dijele se na zone koje slijede:
a) zastitne zelene povrsine (2)
b) Javne zelene povrsine — javni park (Z1)
c) Javne zelene povrsine — igraliSte (Z2)
Sportsko — rekreacijske povrsine dijele se na zone koje slijede:
d) Sportsko-rekreacijske povrsine —uredena morska plaZza (R3)
e) Sportsko-rekreacijske povrsine — aquapark (R3a)
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Javne zelene povrsine potrebno je krajobrazno osmisliti i postaviti urbanu opremu, te urediti
pjeSacke i biciklistiCke staze. Maniji dijelovi javnih zelenih povrSina mogu biti uredeni i kao
javni trgovi, osim ako je drugacije odredeno u odredbama koje slijede.

Obujam i oblik zelenih povrsina utvrdit ¢e se krajobraznim rjeSenjima koja ¢e proizici iz ovog
Plana.

6.1. UVJETI UREDENJA ZELENIH | JAVNIH POVRSINA

Clanak 103.
Zelene povrsine, bez obzira na karakter, trebaju biti tretirane kao aktivne namjenske zone
uz provedbu prikladnog uredenja. Zeleni prostori predstavljaju vrijedan element oblikovanja
koji neposredno utjeCe na izgled zone, naselja i ukupnog krajolika, te na mikroklimatske
uvjete.
Prilikom oblikovanja i uredenja javnih zelenih povrsina preporuca se koriStenje autohtonog
bilinog fonda i ostalih materijala tipicnih za podneblje i okolni krajobraz.
Javne povrsSine Ce se osvijetliti, vodeci brigu o postavljanju odgovarajucih rasvjetnih tijela.
Rasvjetna tijela moraju biti u skladu s lokalnom arhitekturom i ambijentom podneblja, a ne
smiju izazvati svjetlosno zagadenje koje proizlazi od prekomjernog ili neprikladnog nacina
rasvjete.
Na potezima uz glavne prometne pravce i u priobalnom dijelu potrebno je vrsiti
ozelenjivanje prema jedinstvenom konceptu, u pravilu izvedbom drvoreda. Pri tome nije
obavezno da je taj zeleni potez javni prostor, ve¢ moze biti i unutar privatne zemljiSne
Cestice, ali se princip ozelenjivanja kao jedinstvenog poteza mora primijeniti.

Clanak 104.
Kvalitetna realizacija krajobraznog i vrtno-tehnickog rjeSenja postize se na temelju
izvedbenih projekata. Projektna dokumentacija za uredenje javnih zelenih povrsina
sadrzavat Ce sljedece:

a) detaljno rjeSenje krajobraznog uredenja, ukljuCujuci rieSenje urbane opreme i
druge javne sadrzaje (djecja igralista, klupe, punktovi za pitku vodu, koSevi za
otpad, parkiraliSta za bicikle i sl.)

b) rjeSenje javne rasvjete.

Clanak 105.
Pristup vozilima na javne zelene povrsine je zabranjen. lzuzetak su:
a) vozila za odrzavanje javne zelene povrSine,
b) opskrbna vozila, ako ne postoje druge moguénost,
c) interventna vozila.
Javne zelene povrSine ne smiju se ogradivati na nacin kako bi se ogranicio pjesacki i
biciklisticki pristup.

UVJETI UREDENJA ZASTITNIH ZELENIH POVRSINA (2)

Clanak 106.
U zoni zastitne zelene povrSine (Z) nije moguéa gradnja gradevina. lzuzetak Cine
infrastrukturne gradevine i povrSine. Unutar ove zone mogu se urediti pjeSacke i biciklistiCke
staze, postaviti urbana oprema i neupadna rasvjeta.
Krajobrazno uredenje zastitnih zelenih povrSina mora se temeljiti na autohtonim biljnim
vrstama. Nisu dozvoljene intenzivne intervencije u prirodnu osnovu unutar zastitnih zelenih
povrsina, osim radi povratka povrsine u prvobitno prirodno stanje, ili sadnja Sume radi zastite
od buke i erozije.
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UVJETI UREDENJA JAVNE ZELENE POVRSINE — JAVNI PARK (Z1)

Clanak 107.
U zoni javne zelene povrsine — javni park (Z1) nije moguca gradnja gradevina. lzuzetak
Cine infrastrukturne gradevine i povrSine. Unutar ove zone mogu se urediti pjeSacke i
biciklistiCke staze, postaviti urbana oprema i neupadna rasvjeta, te oprema za djecju igru.
Povrsine javnog parka mogu se intenzivno krajobrazno urediti, s time da se saCuvaju
osnovna autohtona obiljezja.

UVJETI uredenja Javne zelene povrsine — igraliste (Z2)

Clanak 108.
U zoni javne zelene povrsine — igraliste (Z2) nije moguca gradnja gradevina. lzuzetak Cine
infrastrukturne gradevine i povrsine. Unutar ove zone mogu se urediti otvorena igralista,
pjeSacke i biciklistiCke staze, postaviti urbana oprema i neupadna rasvjeta, te oprema za
djecju igru.
Povrsine javnog parka mogu se intenzivno krajobrazno urediti, s time da se saCuvaju
osnovna autohtona obiljezja.
Unutar ove zone nisu planirane sportske dvorane. Nogometna igraliSta ili tereni za odbojku
mogu biti iskljuCivo travnate ili pjeskovite povrSine. Nije moguca gradnja pratecih gradevina
(tribine i sl.).
Ako se ureduje tenis igraliSte, nije moguce urediti vise od Cetiri (4) igralista u jednoj cjelini.
Uz tenis igraliSte moze se graditi i manja prateca prizemna gradevina koja ¢e sadrzavati
sanitarni ¢vor, svla€ionicu i manji prostor za posluzivanje pi¢a ukupne (bruto) gradevne
povrsine najvise 50 m2.

6.2. UVJETI UREDENJA SPORTSKO - REKREACIJSKIH POVRSINA
UVJETI UREDENJA SPORTSKO — REKREACIJSKE POVRSINE — REKREACIJA (R2)

Clanak 108.a.
Unutar povrSine sportsko — rekreacijske namjene — rekreacija (R2) mogu se urediti
otvorena igralidta, pjeSacke i biciklistiCke staze, postaviti urbana oprema, oprema za djecju
igru te infrastrukturne gradevine i povrsine.
Unutar ove zone nisu planirane sportske dvorane. Nogometna igraliSta ili tereni za odbojku
mogu biti iskljuCivo travnate ili pjeskovite povrsine. Nije moguca gradnja tribina.
Unutar povrSina iz prvog stavka moguca je gradnja pratecih sadrzaja prema sljede¢im
uvjetima:
- povrSine unutar kojih je mogucéa izgradnja gradevina pratecih sadrzaja oznacene su u
kartografskom prikazu 4.1. Nacin i uvjeti gradnje oznakom 5.1., te je njena povrsina ujedno
i najmanja povrsSina gradevinske Cestice,
- namjena gradevina pratecih sadrzaja je: spremiste za sportsko-rekreacijsku opremu sa
sanitarnim ¢vorom, gradevina i nadstreSnica u funkciji ugostiteljstva bez smjestajnih
jedinica, zabave, servisa i usluga,
- ukupna (bruto) povrsina gradevine iznosi najvise 50 m?,
- gradevina se gradi visine najvise 4 m i isklju€ivo kao prizemna, bez moguénosti gradnje
podruma, suterena i potkrovlja,
- u slu€aju fazne gradnje, gradevina prate¢eg sadrZaja moze se graditi ili nakon uredenja
sportskih igralista ili paralelno s njima.
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UVJETI UREDENJA SPORTSKO-REKREACIJSKE POVRSINE — UREDENA MORSKA
OBALA (R3)

Clanak 109.
Zona sportsko-rekreacijske namjene (kupaliSte) — uredena obala (R3) tvori funkcionalnu
cjelinu s pripadaju¢im povrSinama stambene, mjeSovite — ugostiteljsko-turistiCke i

gospodarske — pretezito usluzne namjene. U zoni sportsko rekreacijske namjene
(kupaliste) — uredena morska obala (R3) vrijede isti uvjeti kao i za zonu javnog parka (Z1),
s time da se unutar ove zone mogu urediti suncaliSta i igraliSta za odbojku, te postaviti
instalacije za tuSiranje i montazne svlacCionice.

Clanak 110.
Podrucje uredene obale (R3) treba opremiti komunikacijskim povrSinama (pjeSacke i biciklistiCke
staze) povezanim sa sustavom urbane zone, te odgovaraju¢om infrastrukturom (vodoopskrba,
odvodnja otpadnih voda, elektroopskrba). Na uredenu plaZzu mora se osigurati pristup svim
korisnicima pod jednakim uvjetima s kopnene i morske strane, ukljuCivo i osobama s
poteSkoCama u kretanju.

Clanak 111.

Unutar zone uredene obale (R3) mogu se izvoditi radovi kojima se mijenjaju prirodna obiljezja
obale, kao $to su manja nasipavanja radi gradenja valobrana, rampa, stuba, suncalista i sl.).
Nije moguce graditi betonska suncaliSta. PoploCane povrSine za sunanje mogu biti najviSe
povrsine do 100 m? i na medusobnoj udaljenosti najmanje 150 m. Ostala suncali$ta mogu se
graditi koriste¢i drvene strukture. Intervencije unutar djelomi¢no uredenog obalnog pojasa
omogucene su iskljuivo u svrhu ostvarivanja olakS§anog pristupa moru. Nije moguce
poduzimati Sire gradevinske zahvate u smislu cjelovite izmjene obale.

Clanak 112.
Projekt krajobraznog uredenja definirat Ce jedinstveno rjeSenje za ovu zonu. Projektno
rieSenje Ce odrediti paZzljiv izbor biljnog i ostalog materijala koji mora biti uskladen s
ambijentalnim karakteristikama obalnog podrucja.

Clanak 113.
Unutar ove zone ali izvan neposredne blizine obale, dozvoljava se gradnja pratecih sadrzaja
poput tuSeva, kabina, sanitarnih uredaja i sl.

UVJETI UREDENJA SPORTSKO-REKREACIJSKE POVRSINE — AKVAPARK (R3a)

Clanak 114.

Zona sportsko-rekreacijske namjene — aquapark (R3a) nalazi se kao podzona unutar zone
djelomi¢no uredene obale (R3), i kao takva, tvori funkcionalnu cjelinu s okolnim obalnim
podru¢jem. U zoni aquaparka (R3a) mogu se smjestiti zabavni i rekreacijski sadrzaji. Uz
opremu za rekreaciju kao Sto su vodeni tobogani, bazeni, vodoskoci i sl., moze se smjestiti i
gradevna cjelina s prate¢im sadrzajima (uprava, prva pomo¢, instalacije, prostor za
posluzivanije jela i pi¢a, sanitarni ¢vor i sl.).

Ostatak kopnene povrsine ove zone mora se urediti kao parkovna povrsina.

Clanak 115.
Podrucje aquaparka (R3a) treba opremiti potrebnim komunikacijskim povrSinama (pjeSacke i
biciklisticke staze) povezanim sa okolnim javnim prostorom, te odgovarajucom komunalnom
infrastrukturom (vodoopskrba, odvodnja otpadnih voda, elektroopskrba).
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Clanak 116.
Unutar zone aquaparka (R3a) najmanje 60% zone mora biti uredeno kao vodena povrsina.
Moguce je koristiti morsku vodu za potrebe sporta i rekreacije unutar ove zone (dovod iz mora
i vracanje u more). U tom slu€aju, iskoriStene vode koje se vraCaju u more moraju biti
procCiS¢ene u skladu s vazecom hrvatskom regulativom.

Clanak 117.
Prateci sadrzaiji u funkciji ove zone mogu biti smjesteni u jedinstvenoj gradevini ili u viSe manjih
gradevina povezanih u jedinstvenu funkcionalnu cjelinu. Visina pratece gradevine ili gradevne
cjeline iznosi najvise 4,5 m do visine vijenca. Ukupna visina opreme za zabavu i rekreaciju ne
smije biti viSa od 8 m.

Clanak 118.
Projekt krajobraznog uredenja definirat e jedinstveno rjeSenje za ovu zonu. Projektno
rieSenje Ce odrediti pazljiv izbor biljnog i ostalog materijala koji mora biti uskladen s
ambijentalnim karakteristikama obalnog podrucja.

7 MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA, |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

7.1. KRAJOBRAZNE | PRIRODNE VRIJEDNOSTI

Clanak 119.

Prema vazecem Zakonu o zastiti prirode podrucje obuhvata ovog plana, prvenstveno vec¢
izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja se cijelom duzinom sjeveroisto¢ne granice
naslanja na podrucje prirodnih vrijednosti, zasticeno u kategoriji posebni ornitoloski rezervat
.Kolanjsko Blato — Blato Rogoza HR2000911". U cilju zastite spomenutog rezervata moraju
se provoditi sve mjere zastite propisane ovim planom (nacin i uvjeti gradenja komunalne
infrastrukture, uvjeti zastite okoliSa, zadana gustoca izgradnje, ograni¢enja u visini gradevine
itd.).

Clanak 120.
Prema Zakonu o zaétiti prirode nisu dopustene radnje koje mogu dovesti do unistenja ili neke
druge znatne ili trajne Stete na ekoloski znacajnom podrucju Europske unije NATURA 2000,

Ciji je dio i obuhvat ovog plana.

Clanak 121.
Podrucje obuhvata ovog Plana nalazi se unutar nacionalne ekoloske mreze (NEM),
definirano kao medunarodno vazno podrucja za ptice — ,Sjeverozapadna Dalmacija i Pag
HR1000023% koridor za morske kornjace HR2001136, te kao kopneno podrucje NEM-a
.Kolanjsko Blato — Blato Rogoza #HR2000911%, sukladno vazecoj Uredbi o proglasenju
ekoloske mreze. |z ovoga proizlaze smjernice za mjere zastite, date u prilogu 1.3. Uredbe,
a prikazane u sljedecoj tablici:
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Tablica: Mjere i smjernice zastite unutar podruc¢ja NEM-a
MJERE & 5 KOMENTAR MJERE U
ZASTITE SMJERNICE ZA ZASTITU (OPCE) ODNOSU NA PLAN

Smjernice za mjere zasStite za podrucja ekoloSke mreze (opcenito)

U ovom planu konkretno odnosi se na medunarodno vazZna

podrucja za ptice

Na podruéju plana

7 Regulirati lov i sprjeavati krivolov nije predvidena
djelatnost lova
Na podruéju plana
9 Osigurati poticaje za tradicionalno poljodjelstvo i nisu predvidene
stoCarstvo poljodjelske i
stoCarske djelatnosti
11 Pazljivo provoditi turisti¢ko - rekreativne aktivnosti
22 Kontrolirati ili ograniciti gradnju objekata i lu€ica na
muljevitim i pjeskovitim morskim obalama
23 Sprje€avati nasipavanje i betonizaciju obala
Osi C | . . Na podruéju obuhvata
24 S|guravt| pot|9aje solanama za ocuvanje plana ne postoj
ornitolo8ke vrijednosti
solana
29 Odrediti kapacitet posjecivanja podrucja
30 Osigurati poticaje za ocuvanije bioloSke raznolikosti

(POP)

Smjernice za mjere zastite za povrsinske kopnene vode i moc¢varna stanista

100

Ocuvati vodena i moévarna stanista u sto
prirodnijem stanju, a prema potrebi izvrsiti
revitalizaciju

101

Osigurati povoljnu koli¢inu vode u vodenim i
mocvarnim stanistima koja je nuzna za opstanak
stani$ta i njihovih zna&ajnih bioloSkih vrsta

102

Ocuvati povoljna fizikalno-kemijska svojstva vode
ili ih poboljSati, ukoliko su nepovoljna za opstanak
stani$ta i njihovih zna&ajnih biolo$kih vrsta

103

Odrzavati povoljni rezim voda za oCuvanje
mocvarnih stanista

107

Ocduvati bioloSke vrste zna€ajne za stanisni tip; ne
unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme

108

Sprje€avati zaraStavanje preostalih malih
modvarnih stanidta u priobalju

Smjernice za mjere zastite za travnjake, cretove, visoke zeleni i Sikare

115

Gospodariti travnjacima putem ispase i reZimom
kosnje, prilagodenim staniSnom tipu, uz prihvatljivo
koridtenje sredstava za zastitu bilja i mineralnih
gnojiva

116

Oc¢uvati bioloSke vrste znacajne za stanidni tip; ne
unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme

117

Ocuvati povoljni omjer izmedu travnjaka i Sikare,
uklju€ujudi i sprje€avanje procesa sukcesije
(sprjeCavanje zaraStavanja travnjaka i cretova i dr.)

118

Ocuvati povoljnu nisku razinu vrijednosti mineralnih
tvari u tlima suhih i vlaznih travnjaka

119

Ocuvati povoljni vodni rezim, uklju€ujuci visoku
razinu podzemne vode na podrucjima cretova,
vlaznih travnjaka i zajednica visokih zeleni

120

Poticati oZivljavanje ekstenzivnog stogarstva u
brdskim, planinskim, oto€nim i primorskim
travnjaCkim podrugjima

Na podrudju plana
nije predvidena
djelatnost stocarstva

Smjernice za mjere zastite mora i morske obale

130

Oc¢uvati povoljna fizi¢ka i kemijska svojstva morske
vode ili ih pobolj$ati tamo gdje su pogorSane
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MJERE & 5 KOMENTAR MJERE U
ZASTITE SMJERNICE ZA ZASTITU (OPCE) ODNOSU NA PLAN
132 Ocuvati povoljnu gradu i strukturu morskog dna,

obale, priobalnih podrucja i rijeénih usca

Ocuvati bioloske vrste znacajne za stanisni tip; ne

133 unositi strane (alohtone) vrste i genetski

modificirane organizme

135 Sanirati oStecene dijelove morske obale gdje god
je to moguce

Smjernice za mjere zastite za podzemlje

Ocduvati povoljne fizikalne i kemijske uvjete,

143 koli€¢inu vode i vodni rezim ili ih poboljSati ako su

nepovoljni

Clanak 122.
Javna rasvjeta Ce se izvesti tako da ne uzrokuje svjetlosno zagadenje i mora biti postavljena
na nacin da negativno ne utjeCe na pticje vrste koje prelije¢u ovo podrucje.

Clanak 123.
U cilju postizanja prirodnog ambijenta, prvenstveno ¢e se ozeleniti dio Cestice izmedu
gradevinskog i regulacijskog pravca, i to stablima, ukrasnim raslinjem i zelenom Zivicom.
Da bi svaka pojedinacna gradevina u zoni obuhvata ovog Plana dobila uporabnu dozvolu
mora biti potpuno dovrSeno uredenje okoliSa odnosno zelenih povrsina.
Ostale mjere zastite prirode odnose se na uvjete koji odreduju obvezne zastitne i parkovne
zelene povrsine, zelene povrsine unutar prometnih koridora, mjere krajobraznog uredenja i
drugo, a koje su prozete ovim Odredbama.

7.2. KULTURNO-POVIJESNE VRIJEDNOSTI

Clanak 124.
U zoni obuhvata Plana nema zakonskih kategorija evidentiranih ili zasti¢enih spomenika
graditeljstva i arheoloSkih lokaliteta.

Clanak 125.
U naselju postoji ogradena jama koja. Ogradena jama, mjesto masovne grobnice Zrtava
komunistickog rezima krajem i iza drugog svjetskog rata, ima spomeni¢ku (memorijalnu)
vrijednost. Ova lokacija treba biti prikladno prezentirana i oznacena.

Clanak 126.
Ukoliko se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova na povrsini ili ispod
povrSine tla, na kopnu ili na moru, naide na arheoloSko nalaziste ili nalaze, osoba koja
izvodi radove duzna je prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo
— Upravu za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Zadru.
Sve radove nadzora i eventualnih arheoloskih istrazivanja duzan je financirati investitor.

8 POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 127.
Postupanje sa otpadom predvida se rjeSavati pojedinacno i prema vrsti otpada u skladu
sa posebnom Odlukom opc¢inskog vijeca.
Odvoz i zbrinjavanje svih vrsta otpada mora se rjeSavati putem komunalnog poduzeca
ovlastenoga za ove poslove u na podrucju Opcine Kolan.
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9 MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 128.
Na prostoru obuhvata ovoga Plana nije predvidena gradnja gradevina koje ugrozavaju
okolis, jer je prvenstvena namjena unutar obuhvata plana stanovanje s manjim prate¢im
sadrzajima sa sadrzajima koji nisu veliki zagadivaci okolisa.
Posebna paznja pridati e se planiranju i implementaciji javnog sustava odvodnje otpadnih
voda, u cilju zastite tla, podzemnih voda i mora.

Clanak 129.
Sve novoplanirane gradevine (ukljuujuéi i infrastrukturu) u ovom podru¢ju moraju se
prilagoditi visokim standardima oCuvanja okoliSa s gledista zastite tla, vode i zraka.

9.1. ZASTITA MORA I TLA

Clanak 130.
U cilju zastite tla i obalnog mora, koje je na podrucju obuhvata ovog UPU-a namijenjeno
za kupanje i rekreaciju, mora se nadograditi (dopuniti) sustav odvodnje uz primjenu
odgovarajuceg stupnja CiS¢enja svih otpadnih voda.
Urbane (fekalne) otpadne vode moraju se u konacnosti odvesti na uredaj za prociS¢avanije
otpadnih na lokalitetu Vrti¢ koji je zajedniCki za naselja: Novalja, Novaljski Gajac i Kolanjski
Gajac.
Koncentracija opasnih tvari koje se ispustaju u fekalnu kanalizacijsku mrezu, odnosno koje
dolaze na uredaj za procis¢avanje otpadnih voda ne smije prelaziti vrijednosti utvrdene
Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima pokazatelja opasnih i drugih tvari u otpadnim
vodama.
Prije ispustanja oborinskih otpadnih voda u obalno more, iste moraju proc¢i tretman u
odgovarajucem separatoru za izdvajanje taloga ulja i masti iz ovih otpadnih voda.
Ciste oborinske vode, kao $to su krovne vode, te oborinske vode s prirodnih odnosno
zelenih povrSina moraju se interno sakupljati i odvoditi poniranjem u tlo unutar podrucja
svake pojedinaCne gradevinske Cestice Cime ¢e se osigurati prihranjivanje podzemnih
voda.
Dok se ne stvore uvjeti za priklju€enje planiranih gradevina unutar neizgradenog dijela
naselja na kanalizacijski sustav, urbane (fekalne) otpadne vode mogu se sakupljati u
pojedinacnim gotovim tipskim uredajima za proci§cavanije ili u vodonepropusnim sabirnim
jamama, i to za svaku gradevinu pojedinaéno.
Nakon izgradnje javnhog sustava odvodnje svaki vlasnik (korisnik) sabirne jame, odnosno
gotovog manjeg tipskog uredaja za prociS¢avanje fekalnih otpadnih voda, mora izvrsiti
priklju¢ak na fekalnu kanalizacijsku mrezu.

Clanak 131.
Radi sprjeCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli$ sve vodovodne i kanalizacijske gradevine
moraju biti adekvatno dimenzionirane i izgradene od kvalitethog vodonepropusnog
materijala. Navedene gradevine moraju biti projektirane i izgradene tako da izdrze sva
opterecenja koja se mogu javiti u redovnom radu kao i kod havarija.

Clanak 132.
U projektnoj dokumentaciji moraju se predvidjeti sve odgovarajuc¢e mjere da izgradnjom
planiranih gradevina ne dode do Steta ili nepovoljnih posljedica za vodnogospodarske
interese.
Za vrijeme izgradnje i nakon izgradnje svih predvidenih kanalizacijskih objekata mora se
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postivati naCelo o zastiti okolisa.
9.2. ZASTITA ZRAKA

Clanak 133.
U cilju zastite kakvoce zraka, pripisuju se slijedece mjere:

a) stacionarni izvori onecCiS¢enja zraka (gradevine iz kojih se ispustaju u zrak
onecis¢ujuce tvari) moraju biti proizvedeni, opremljeni, koristeni i odrzavani na
nacin da ne ispustaju u zrak tvari iznad grani€nih vrijednosti emisija, prema Zakonu
o zastiti zraka i Uredbi o grani¢nim vrijednostima emisija oneciScujucih tvari u zrak
iz stacioniranih izvora,

b) vlasnici, odnosno korisnici stacionarnih izvora duzni su:

- prijaviti izvor onecCiS¢avanja zraka te svaku rekonstrukciju nadleznom tijelu
uprave i lokalne samouprave,

- osigurati redovito pracenje emisije iz izvora i o tome voditi o€evidnik te redovito
dostavljati podatke u katastar oneciS¢avanja okolisa,

- uredivanjem zelenih povrSina unutar gradevne Cestice i zajednickih (javnih)
zelenih povrSina, ostvariti povoljne uvjete za prirodno provjetravanje i
obnavljanje zraka.

9.3. ZASTITA OD BUKE

Clanak 134.
U cilju zastite od buke unutar naselja provodi se "Pravilnik o najviSim dopustenim razinama
buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave", te pripisuju se i slijedece mjere:
a) izvedba odgovarajuce zvucne izolacije gradevina u kojima su izvori buke radni i
boravisni prostori,
b) primjenu akustiCkih zastitnih mjera na temelju mjerenja i prorauna buke na
mjestima emisije, na putovima Sirenja i na mjestima imisije buke,
c) akustiCka mjerenja radi provjere i stalnog nadzora stanja buke,
d) povremeno ograni¢enje emisije zvuka.
Akcijskim planom za zastitu od buke (iz stavka 1 ovog Clanka) utvrdit ¢e mjere za
provodenja posebnog reZima prometovanja, i to kako slijedi:
a) uspostava pjesackih zona u vrijeme vrha turisticke sezone,
b) uspostava jednosmjernog prometa vozila u vrijeme vrha turistiCke sezone,
c) smanjenje dopustene brzine vozila,
d) ozelenjivanje prometnica u funkciji zastite od buke.

9.4. SKLANJANJE LJUDI

Clanak 135.
Sklanjanje stanovnistva osigurava se privremenim izmjeStanjem stanovnistva prvenstveno
na neizgradenim povrSinama, te prilagodavanjem podrumskih i drugih pogodnih gradevina
za funkciju sklanjana ljudi, u skladu s Planom zastite i spaSavanja za slu€aj neposredne
ratne opasnosti.
U svrhu sklanjanja i osiguravanja stanovnistva, potrebno je osigurati sustav uzbunjivanja
prema posebnim propisima.
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9.5. ZASTITA OD POTRESA

Clanak 136.
Do izrade nove seizmicke karte Zupanije, protupotresno projektiranje provodi se u skladu s
postojecim seizmiCkim kartama, zakonima i propisima, raCunajuci na potres jacCine do VI
stupnja MCS ljestvice.

9.6. ZASTITA OD POZARA

Clanak 137.
Prilikom svih intervencija u prostoru, te izrade projektne dokumentacije koja se izraduje na
temelju ovog Plana obavezno je potrebno:
- osigurati vatrogasne prilaze i povrSine za operativni rad vatrogasne tehnike u skladu s
odredbama posebnog pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe
- osigurati potrebne koliCine vode za gaSenje pozara u skladu s odredbama posebnog
pravilnika o hidrantskoj mreZi
Projektiranje s aspekta zastite od pozZara javnih, poslovnih, gospodarskih i infrastrukturnih
gradevina provodi se po pozitivnim hrvatskim zakonima i na njima temeljenim propisima i
prihvacenim normama iz oblasti zastite od pozara te pravilima struke.

Clanak 138.
Zastita od pozara stambenih, javnih, poslovnih, gospodarskih i infrastrukturnih gradevina
provodi se tijekom projektiranja sukladno posebnim zakonima i na njima temeljenim
propisima, kao i prihvacenim normama iz podrucja zastite od pozara i pravilima struke.
Rekonstrukcijom postojecih gradevina u naseljima projektira se na nacin da se ne povecava
ukupno postojece pozarno opterecenje gradevine, zone ili naselja kao cjeline.
Kod projektiranja nove ili rekonstrukcije postoje¢e vodovodne mreze u naselju, obvezna je
izvedba hidrantskog razvoda, i to prema uvjetima iz ovog Plana.

Clanak 139.

Posebno, u svrhu spreavanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena najmanje 4 m, a iznimno manje, ako se dokaze, uzimajuéi u obzir pozarno
opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala, veliinu otvora i dr., da
se poZzar nece prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojena od susjednih gradevina
pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji, u slu€aju da gradevina ima krovnu
konstrukciju nadvisuje krivo gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom
iste vatrootpornosti, duzine najmanje 1m ispod pokrova kroviSta koji mora biti od negorivog
materijala najmanje na duzini konzole.

Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozZara na gradevinama
i otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza, mora se, ukoliko ne
postoji, predvidjeti unutarnja i vanjska hidrantska mreza.

Kod projektiranja gradevina radi vece kvalitativne unificiranosti u odabiru mjera zastite
od poZara, prilikom procjene ugrozenosti gradevine od poZara, u prikazu mjera zastite od
poZzara potrebno je primjenjivati sliedece proracunske metode, odnosno norme:

- TRVB ili GRETENER ili DIN 18230 ili EUROALARM - za poslovne i pretezito poslovne
gradevine razne namjene i veliCine, ustanove i druge javne gradevine u kojima se okuplja ili
boravi veci broj ljudi.

Gradevine moraju biti projektirane i izgradene tako da ispunjavaju bitne zahtjeve iz
podrucja zastite od pozara utvrdene Zakonom o zastiti od pozara (NN 92/10) i na temelju
njega donesenih propisa, te uvjetima zastite od pozara utvrdenim posebnim zakonima i na
temelju njih donesenih propisa.
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Za zahtjevne gradevine potrebno je izraditi elaborat zastite od pozara kao podlogu za
projektiranje mjera zastite od pozara u glavhom projektu.

Prilikom projektiranja i gradenja pojedinih gradevina na podrucju obuhvata Plana
potrebno je od nadleznog tijela ishoditi suglasnost kojom se potvrduje da su u glavhom
projektu za gradenje pojedinih gradevina ispunjene mjere zastite od pozara predvidene
propisima i ovim Planom utvrdenim mjerama zastite od pozara, prikazanim u elaboratu
zastite od pozara.

Kod projektiranja vodovodne mreze obvezno je planiranje hidrantskog razvoda i
postave nadzemnih hidranata.

10 MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 140.
Ovim Planom odredeni su :
a) koridori prometnih povrsina,
b) gradevni blokovi u kojima su oznacene povrSine za gradnju i regulacijski pravci.
ZateCeni gradevinski pravac izvedene gradevine zadrzava se, a prema grafiCkim prilozima
Plana.

Clanak 141.

Mjere za provodenje plana odnose se na izradu i realizaciju programa uredenja zemljista,
odnosno pripremu zemljiSta za izgradnju koja obuhvaca:

a) uredenje imovinsko-pravnih odnosa,

b) izradu odgovarajuce projektne dokumentacije prometnica i ostale infrastrukturne

mreze,

c) izradu idejnog rjeSenja uredenja javnih povrsina.
Komunalna infrastruktura na podrucju obuhvata UPU-a mora se izvesti u koridorima
predvidenim Planom. To€na pozicija trasa komunalne i prometne infrastrukture definirat e
se odgovarajucom projektnom dokumentacijom.
Prometni koridori i koridori komunalne infrastrukturne mreze mogu se graditi i u fazama, a
u skladu s lokacijskom dozvolom.

Clanak 142,
Za konacno rjeSenje vodoopskrbe na podrucju obuhvata ovog Plana i okolnog Sireg
pripadajuéeg podruc¢ja mora se izraditi odgovarajuca projektna dokumentacija u kojoj ¢e se
izvrsiti detaljna analiza koli€ina specificne potrosSnje vode, provesti odgovarajuci hidrauli¢ki
proracun, te definirati trase i profili vodovodne mreze.

Clanak 143.
Za dopunu planirane kanalizacijske mreZze na podrucju obuhvata ovog UPU-a mora se
izraditi odgovaraju¢a projektna dokumentacija (idejni projekt, glavni projekti, izvedbeni
projekti) u kojoj ¢e se provesti detaljan hidrauli€ki proracun kanalizacijske mreze i ostalih
kanalizacijskih gradevina, a obzirom na stvarne koli€ine otpadnih voda na ovom podrudju.

Predsjednik Opcinskog vije¢a
Op¢ine Kolan
Ante Zubovié¢
KLASA: 350-03/24-39/03
URBROJ: 2198-33-02/01-24-13
Kolan, 07. listopada 2024.
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